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Введение

1. Градостроительный проект детального планирования территории усадебной застройки пос. Озерище (внесение изменений) выполнен в соответствии с ТКП 45-3.01-284-2014 (02250) «Градостроительство. Градостроительный проект детального планирования. Состав, порядок разработки» с учетом п.10 «Особые требования» задания на проектирование.
2.  Основание для проектирования:

· Решение Мингорисполкома от  12 января 2017г. №77 «О разработке градостроительных проектов» (п.50)

· Решение Мингорисполкома от 4 июля 2017г. №2227 «О внесении изменений и дополнений в решение Мингорисполкома от  12 января 2017г. №77»  (п.50) на разработку градостроительного проекта детального планирования  территории усадебной застройки пос. Озерище (внесение изменений).

· Задание на разработку проекта детального планирования территории усадебной застройки пос. Озерище от 09.06.2017г.

· Дополнение к заданию на проектирование градостроительного проекта детального планирования  территории усадебной застройки пос. Озерище (внесение изменений).
3.  Цель проекта:

· Регулирование  инвестиционных  процессов  на проектируемой  территории  в  части  установления градостроительных требований к её использованию  и  застройке в соответствии с проектными предложениями генерального плана г.Минска.  

4. Исходные материалы: 

· Генеральный план г.Минска (корректура), утвержденный Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344;

· Градостроительный проект детального планирования  территории жилой усадебной застройки пос. Озерище, утвержденный решением Мингорисполкома от 15.06.2005г. №998;
1.  Стратегия градостроительного освоения проектируемой территории

Проектируемый район расположен в северо-восточной части г.Минска за пределами МКАД на территории Первомайского административного района, разделен на два жилых образования железной дорогой Минск - Москва и ограничен:

· с северо-запада и севера – ул. Основателей;

· востока – автодорогой на Колодищи;

· с запада и юга – существующими лесными массивами.

Рассматриваемый жилой район почти не имеет возможности для территориального  развития, т.к. с трех сторон окружен лесными массивами, примыкает к зоне жилой многоквартирной застройки 56Жм и спецтерритории 78СП, территория которой постепенно трансформируется под жилые и общественные функции. 

Расположение проектируемой территории в зоне 10 минутной автотранспортной доступности до станции I линии метрополитена «Уручье» и вдоль железной дороги Брест – Москва с электропоездами Борисовского направления и станцией «Озерище» обеспечивает хорошую и удобную транспортную связь, что, несмотря на зону  шумового дискомфорта, делает это жилое образование привлекательным для проживания населения.   

В 2004г. УП «Минскградо» был разработан Детальный план реконструкции усадебной застройки пос. Озерище (объект 13/2004, УП «Минскградо»), утвержденный решением Мингорисполкома  №998 от 15.06.2005г.  Основной задачей которого было уточнение градостроительных регламентов генерального плана в части определения рентабельности сноса усадебной застройки. В результате градостроительной и экономической оценки проектом предлагалось сохранение и упорядочение жилой усадебной застройки с формированием общественной и коммунально-обслуживающей застройки в районе ул.Основателей. Данные проектные предложения были реализованы в незначительных объемах только в части нового освоения земельных участков под размещение жилой усадебной блокированной и одноквартирной застройки в планировочном районе №1.

По существующему положению проектируемая территория в основном занята жилой усадебной застройкой с низкими показатели интенсивности использования и требует упорядочения землепользований и реконструкции жилищного фонда в соответствии с градостроительными регламентами Генерального плана г.Минска и действующими городскими нормативами.  В районе  ул.Основателей расположены жилые многоквартирные одноэтажные дома барачного типа, несоответствующие санитарно-гигиеническим, экологическим и архитектурным требованиям, снос которых может решаться только в комплексе с трансформацией прилегающей существующей производственной застройки.

В настоящее время основным градостроительным документом, определяющим направления развития и регулирующим интенсивность использования городских территорий является Генеральный план г.Минска (корректура), утвержденный Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344. 

По Генеральному плану г.Минска корректура), утвержденному Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344, территория поселка Озерище расположена: 

· в  периферийном поясе города;

-    в зоне экологического коридора II порядка; 

· в III поясе водозабора «Зеленовка»;
· в водоохраной зоне р.Слепянка.

В соответствии с «Генеральной схемой Плана функционального зонирования территории г.Минска до 2030г.» в границы проектирования входит зона  жилой  усадебной застройки  57Жу и (частично) зона природных (лесо- и лугопарковых) территории - 91ЛРпр.

Основной задачей данного детального плана является определение направлений градостроительного развития пос. Озерище с установлением градостроительных требований по использованию и застройке территории в соответствии с регламентами генерального плана г. Минска. 

Перспективное развитие территории пос. Озерище планируется за счет:

-  реконструкции существующей усадебной застройки с доведением до параметров усадебной низкоплотной;

- сноса жилой многоквартирной одноэтажной застройки барачного типа в комплексе с трансформацией территории прилегающей производственной застройки в районе ул. Основателей для размещения многоквартирного жилья с социально-гарантированными объектами обслуживания;

- инженерно-транспортного обеспечения и благоустройства территории.

На перспективу, с учетом намеченной реконструкции и планируемого нового строительства, проектируемый район будет обеспечен необходимыми социально-гарантированными объектами и инженерно-транспортной инфраструктурой. Одним из важных условий улучшения качества жилой среды пос. Озерище также является проведение первоочередных мероприятий по защите проживающего населения от шумового дискомфорта железной дороги Брест – Москва.
2.  Основные проектные решения детального плана 

2.1.  Функционально-планировочная организация

2.1.1. Согласно Генеральному плану г.Минска и «Генеральной схеме Плана функционального зонирования территории г.Минска до 2030г.» проектируемая территория включает территории зоны жилой усадебной застройки - 57Жу и (частично) зоны природных (лесо- и лугопарковых) территорий - 91ЛРпр. 

Разработанный проект уточняет функциональное использование территории проектируемого района и градостроительные регламенты генерального плана г.Минска. Детализация функционального использования территорий зон происходит на уровне подзон, кварталов  и участков. 

2.1.2. Градостроительный проект детального планирования территории усадебной  застройки пос. Озерище (внесение изменений) устанавливает следующую функционально-планировочную организацию проектируемой территории в соответствии с графическими материалами (см. схему Проектное решение), которая включает:

· Территории жилой  многоквартирной среднеплотной застройки Жм-с на базе зоны 57Жу, в том числе:
–  кварталы жилой многоквартирной среднеплотной застройки;

-  участки объектов  общественной  и коммунально-обслуживающей застройки;

–  участок детского  дошкольного учреждения с начальными классами

    общеобразовательной  школы.

· Территории жилой усадебной низкоплотной  застройки  Жу-н на базе зоны 57Жу,    в том числе:
–   кварталы и участки жилой усадебной низкоплотной застройки;

-   участки объектов  общественной  застройки. 

· Территории объектов и сооружений железной дороги Тжд 
-   полоса отвода железной дороги и ее ведомственных объектов.
· Природные ландшафтно-рекреационные территории с низкими рекреационными нагрузками (лесо-, лугопарки, городские леса) ЛРпр  в зонах 91ЛРпр и 57Жу:

-   лесопарки.

2.1.3.  Особые требования к планировке и застройке

Градостроительным проектом детального планирования предлагается упорядочение и совершенствование сложившейся застройки в пределах территории проектирования, путем дополнения ее новыми объектами жилищного и общественного строительства, соответствующими столичному статусу г.Минска, реконструкции и модернизации с приведением плотностных показателей к регламентам действующего генерального плана г.Минска.
Основным направлением совершенствования архитектурно-пространственной композиции проектируемого района является повышение значимости застройки главной планировочной оси - улицы Основателей за счет формирования композиционных акцентов перспективной жилой и общественной застройки. 

На первую очередь проектом предлагается снос жилой многоквартирной одноэтажной застройки барачного типа в районе ул. Основателей в комплексе с трансформацией территории прилегающей производственной застройки ГУ «Минское эксплуатационное управление ВС» для размещения жилой многоквартирной среднеплотной застройки с социально-гарантированными объектами обслуживания.  На данной территории резервируется участок для размещения детского дошкольного учреждения на 260 мест с начальными классами общеобразовательной школы. Обеспеченность социально-гарантированными объектами, в том числе общеобразовательными школами и детскими дошкольными учреждениями, планируется с учетом потребности перспективного  населения рассматриваемого района.

На территории массива боксовых гаражей в районе улицы Основателей и ул. Проектируемая №3, предоставленной во временное пользование ГСК «Вишневый», планируется строительство многофункционального общественного комплекса с объектами обслуживания и паркингом.

На сохраняемых территориях усадебной застройки проектом предлагается реконструкция и модернизация существующего жилищного фонда, упорядочение землепользований с доведением до параметров усадебной низкоплотной застройки. 

Новое жилищное усадебное строительство планируется за счет освоения свободных территорий в районе железной дороги Брест–Москва и земельных участков, временно предоставленных под огородничество.  Площадь  формируемых новых приусадебных участков низкоплотной одноквартирной усадебной застройки составляет 600 - 1000м2, включая площадь застройки. Границы кварталов жилой усадебной застройки закрепляются красными линиями и линиями регулирования застройки вдоль жилых улиц и обслуживающих проездов.

Фронт усадебной застройки вдоль железной дороги формируется на расстоянии более 50 метров с учетом шумозащитных мероприятий: размещения шумозащитного экрана, создания защитных озелененных полос и применения конструктивных шумозащтных элементов зданий.

Проектом намечена реконструкция существующей общественной застройки с размещением новых объектов торгово-бытового назначения в районе ж/д станции «Озерище» и в планировочном квартале многоквартирной застройки №3.

Озелененные территории (леса), примыкающие с запада и востока к жилой застройке планировочного района №1, на перспективу  реконструируются под  ландшафтно-рекреационные функции ЛРпр - лесопарки жилого района.

Для обеспечения потребности жителей многоквартирной застройки в местах хранения личного автотранспорта проектом предлагается рациональная организация мест хранения транспортных средств (парковок и гаражей-стоянок) с максимальным использованием подземного пространства на территории жилых кварталов и участках общественной застройки, расположенных в границах проектирования. 

Проектом намечена реконструкция и ландшафтное благоустройство  существующих озелененных участков и территорий перспективной застройки, расположенных в границах проектирования, организация сети велодорожек с выходом на прилегающие жилые и ландшафтно-рекреационные территории, а также размещение и обустройство спортивных, детских игровых площадок и площадок для отдыха на дворовых территориях, озелененных участках и в лесопарках.

На последующих стадиях проектирования учесть эстетические требования к экспонируемым территориям вдоль ул. Основателей, ул. Проектируемая №3 и в районе полосы отвода железной дороги Брест–Москва.

Эскизное размещение объектов строительства является рекомендательным. Границы участков и объектов подлежат уточнению в составе архитектурно-строительных проектов.

2.2. Параметры застройки и использования

2.2.1.  Интенсивность градостроительного освоения 

· Территории жилой многоквартирной среднеплотной застройки (Жм-с) 

· Кин
(участка) 




-
0,75 - 1,4

· Плотность жилого фонда, м2/га

-
3801 - 6000

· Плотность населения, чел./га

-
146 – 230

· Территории жилой усадебной низкоплотной застройки (Жу-н)

· Кол-во квартир (домов) на 1га

-
6 - 9

· Плотность населения, чел./га

-
25 – 35

· Природные ландшафтно-рекреационные территории – лесопарки (ЛРпр)          

· Рекреационная нагрузка



-
до 15

· Плотность дорожно-транспортной сети, %
-
до 5

Территории общественных объектов (О3, О4) 

Кин (участка):

	торгово-бытовые
	1,5 – 1,0

	административно-деловые
	2,5 – 1,0

	спортивные
	1,0 – 0,5


Территории производственных объектов (П4-ко)

· Кин
(участка)



-
1,0 

· Плотность работающих, чел./га

-
50 - 100

· Плотность застройки, тыс. м2./га

-
10

2.2.2.  Соотношение видов застройки и использования 
Территории Жм

· Жилая многоквартирная застройка 



– более 60% 

· Общественные и коммунально-обслуживающие объекты – до 40%
Территории Жу

· Жилая усадебная застройка             



– более 70%

· Общественные и коммунально-обслуживающие объекты – до 30%
2.2.3.  Застроенность  и  озелененность (%)
· Жилая многоквартирная среднеплотная застройка
- 20 -27 / 35 - 50

· Жилая усадебная низкоплотная застройка

- 15 - 35/ 45 - 70

· Природные (лесо- и лугопарковые) территории 
- до 1 / не менее 95

2.2.4.  Физические параметры объектов и участков: 

· В соответствии с требованиями Кин.

· В примагистральной зоне ул.Основателей предусмотреть размещение интегрированной жилой многоквартирной застройки с встроено-пристроенными объектами общественных функций районного уровня, расположенными преимущественно в первых этажах зданий. Рекомендуемая  этажность жилой многоквартирной застройки – 3 - 5 этажей.

· Физические параметры усадебной низкоплотной застройки:

- величина земельного участка, включая площадь застройки:

-  для нового строительства,  м2



-   600 - 1000

-  жилые дома



  -  одноквартирные и блокированные
-  высота застройки, эт.





-   до 3

-  общая площадь дома, м2




-   150 – 400

2.2.5.  Архитектурные требования

· Застройка территорий осуществляется по разработанным проектам реконструкции и застройки кварталов по регламентам детального плана.

2.2.6.  Инженерная инфраструктура   

· Обеспеченность централизованной инженерной инфраструктурой: 

· для жилой многоквартирной, общественной и коммун. застройки - 100%

- для  усадебной  застройки возможно строительство локальных энергоисточников (при 100% обеспеченности остальными инженерными коммуникациями).

2.2.7.   Транспортное обслуживание

Настоящим Детальным планом установлена классификация основных магистралей, согласно генеральному плану развития г.Минска, определена структура и параметры улично-дорожной сети в границах проектируемого района, которая предусматривает:  

· на уровне города
· реконструкцию магистралей районного значения ул. Основателей и ул. Проектируемая №4
· в проектируемом районе
· реконструкцию и благоустройство сохраняемых местных улиц и проездов;

· строительство обслуживающих проездов.

Структура магистрально-уличной сети в увязке с прилегающими территориями, классификация улично-дорожной сети и планировочные решения магистральных улиц показаны на чертежах и схемах графической части проекта.

Поперечные профили улиц проектируемого района см. на чертеже №11,  структуру красных линий  -  на разбивочном плане красных  линий - №12.

2.2.8. Расположение объектов на участках и к линиям регулирования застройки 
-  В соответствии с нормативными документами 

2.3.  Формы освоения

По регламенту «разрешенные формы освоения» на проектируемой территории проектом устанавливается следующая структура:
3.1.  Режим – «Новое освоение»
О1 – освоение новых территорий 
- жилой усадебной застройки;

- общественной застройки. 

3.2.  Режим – «Сохранение»
С1 – сохранение существующей застройки 

- жилой усадебной застройки;

- общественной застройки.

С3 – сохранение существующего использования
- озелененных территорий 

- территории объектов и сооружений железной дороги. 

3.3.  Режим – «Реконструкция»
Р1  –  реконструкция  с изменением параметров застройки  

- жилой усадебной застройки;

- общественной застройки;

- производственной 

Р2  –  реконструкция со сносом усадебной застройки и заменой 
          на жилую  многоквартирную* 

Р6  –  реконструкция (благоустройство) ландшафтно-
          рекреационных  объектов  (лесопарков)

3.4.  Режим – «Трансформация»
Т2 -  трансформация   производственных территорий*

- под размещение жилой многоквартирной застройки;

  - под размещение общественной застройки.

Т5  -  трансформация   территорий  в красных линиях

         улиц и дорог -  определяется планом красных линий.

3 . Первоочередные градостроительные мероприятия
На основании градостроительных условий,  экономической оценки и существующей ситуации освоение проектируемой территории планируется  реализовать в два этапа.
1-ый этап реализации проекта – до 2023 г.,

Расчетный период реализации проекта  – 2023-2030 гг.

  Проектом определены следующие направления первоочередного освоения проектируемой территории:

- Новое жилищное строительство на территориях сносимой жилой и производственной застройки, свободных от застройки участках, в т.ч. предоставленных под огородничество с обеспечением инженерной инфраструктурой, объектами обслуживания и формированием улично-дорожной сети на базе реконструкции существующих и строительства проектируемых улиц и проездов.

- Реконструкция существующих территорий усадебной застройки пос. Озерище с упорядочением землепользований и реконструкцией существующего жилищного фонда

- Новое строительство и реконструкция общественных объектов поселка, в том числе социально-гарантированных. 

- Реконструкция озелененных территорий с формированием полос санитарно-защитных насаждений, размещением шумозащитных экранов вдоль железной дороги и благоустройством ландшафтно-рекреационных территорий на базе существующих лесов в соответствии с их функциональным назначением.

На первом этапе (до 2023 г.) предлагается:

по жилищному фонду: 

· новое строительство многоквартирного жилого фонда со встроенными общественными помещениями в первых этажах – 40,0 тыс. м2
· новое строительство усадебного жилого фонда – 2,2 тыс. м2, прирост по реконструкции – 8,1 тыс. м2
· снос усадебного жилого фонда – 2,4 тыс. м2
по общественному фонду: 

· строительство детского сада-яслей с начальными классами школы (№11 по экспл. детального плана)

· реконструкция здания почты с увеличением общей площади (№6 по экспл. детального плана)

по производственному фонду: 

· снос коммунальных объектов – 6,6 тыс. м2 (№2, №3, №4, №5 по экспл. опорного плана)

Транспортное обслуживание

Строительство участков уличной сети: пер. Кэчевский, ул. Васильковая,  ул.Проектируемая №1, ул. Рогачевская. Реконструкция участка улицы Васильковая  в районе многоквартирной застройки.

Инженерное обеспечение. 
При проектировании учесть охранные зоны существующего магистрального водовода (800-(1000мм, коллектора бытовой канализации (800мм, воздушной ЛЭП-35кВ, 2-х проектируемых кабельных линий 110кВ ПС 110/10кВ "Озерище"  - проектируемая ПС 110/10кВ "Рогачевская" на территории квартала 1.  

Водоснабжение. Первый этап реализации. Квартал 1: реконструкция уличных водопроводов диаметром меньше Ø100мм с заменой на Ø100-Ø150мм; прокладка кольцующих водопроводов Ø200мм по ул. Основателей, пер. Кэчевскому, Ø150мм по ул. Васильковой, ул. Сиреневой; прокладка перемычки Ø200мм к водопроводу Ø300мм по ул. Героев 120 Дивизии. Водоснабжение многоквартирной жилой застройки, детского сада - яслей, новой усадебной застройки выполнить от проектируемых и существующих уличных водопроводов Ø200÷Ø100мм. Квартал 2. Перевод сети водоснабжения квартала 2 на водоснабжение от сети на базе НС III-го подъема "Уручье". От сети водопроводов Ø200мм на территории квартала 1 проложить два водопровода Ø200мм с проколом под жел. дорогой и подключением к существующей сети водоснабжения квартала 2. Реконструкция уличных водопроводов диаметром меньше Ø100мм с заменой на Ø100-Ø150мм. По ул. Лангбарда, ул. Приозерной, ул. Существующей №1, №2, №3 проложить кольцующие водопроводы Ø200÷Ø100мм. Расчетный срок. Квартал 1. Проложить перемычку Ø200 - Ø150мм по ул. Проектируемой №3 к водопроводу Ø150мм на территории многоквартирной застройки. Вынос участка водовода Ø1000мм из-под пятна строительства транспортной развязки на пересечении ул. Рогачевской и ул. Проектируемой №4. Квартал 2. Водоснабжение проектируемой усадебной застройки и торгового объекта (поз.15)  выполнить от существующих и проектируемых уличных водопроводов Ø200-Ø100мм квартала. На перспективу проложить водопровод-перемычку Ø200мм к ранее запроектированному водопроводу Ø300мм по ул. Рогачевской. 

Бытовая канализация. Первый этап реализации. Квартал 1. Проложить сеть бытовой канализации Ø250мм по пер. Кэчевскому, выполнить реконструкцию сети по ул. Горбатова с заменой трубопровода Ø200мм на Ø300мм; по внутриплощадочной территории проложить сети Ø200мм, по внутриплощадочной территории усадебной застройки, улицам Тупикой, Васильковой,  Сиреневой Ø150мм. Расчетный срок: отвод стоков выполнить в существующие сети бытовой канализации; при проектировании объекта учесть охранную зону коллектора Ø800мм и вынос участка коллектора Ø800мм из-под пятна строительства транспортной развязки на пересечении ул. Рогачевской и ул. Проектируемой №4. Квартал 2 (первый этап реализации и расчетный срок): сооружение самотечной сети бытовой канализации квартала с отводом стоков в районный коллектор Ø800 мм; проложить самотечные уличные и площадочные сети бытовой канализации Ø150 ÷ Ø300 мм с отводом стоков коллектор Ø800 мм. 
Дождевая канализация. Первый этап реализации и расчетный срок. Строительство сети дождевой канализации для пос. Озерище с прокладкой внеплощадочного магистрального коллектора Ø1600 мм. Квартал 1.  В существующем тальвеге в районе жел. дороги Минск-Москва проложить сборный коллектор Ø600 ÷ Ø1200 мм, по ул. Основателей - сеть Ø500 ÷ Ø800 мм, самотечные  уличные сети дождевой канализации Ø300 ÷ Ø800 мм.  Отвод поверхностных стоков с территорий многоквартирных жилых домов   и детского сада - яслей (поз.12) выполнить в сеть дождевой канализации Ø600 мм по ул. Героев 120 Дивизии. Квартал 2. Проложить уличные сети дождевой канализации Ø300÷Ø600 мм с отводом стоков в сборный коллектор Ø600÷Ø1200  мм на территории квартала 1. Для объектов, для которых регламентирована очистка дождевых стоков, предусмотреть устройство очистных сооружений. 

Теплоснабжение. Первый этап реализации и расчетный срок. Квартал 1. Теплоснабжение многоквартирных жилых домов, детского сада - яслей (поз.11) и многофункционального комплекса (поз.13) выполнить от тепловой сети 2×Ø273мм (УП "Минсккоммунтеплосеть") по ул. Героев 120-й Дивизии с прокладкой тепловой сети 2×Ø159мм. Теплоснабжение новой усадебной застройки и торгового объекта с кафе (поз.14) выполнить от индивидуальных газовых теплоисточников. Квартал 2. В настоящее время ведется строительство сети газоснабжения среднего давления на территории квартала с прокладкой уличных газопроводов среднего давления Ø90÷Ø32мм. Предусматривается перевод индивидуальных теплоисточников существующей усадебной застройки на газовое топливо. Теплоснабжение проектируемой застройки выполнить от газовых индивидуальных источников тепла. 

Электроснабжение. Первый этап реализации. Квартал 1. Для многоквартирных жилых домов и детского сада - яслей (поз.12) - сооружение ТП 4346нов. с перезаводом питающих КЛ-10кВ и заменой КЛ-10кВ с низкой пропускной способностью. Электроснабжение проектируемой усадебной застройки выполнить по сети 0,4кВ существующих ТП10/0,4кВ. При необходимости, выполнить реконструкцию  существующих ТП с установкой энергосберегающих трансформаторов большей мощности и заменой КЛ-10кВ с низкой пропускной способностью. Расчетный срок. Система электроснабжения 10кВ поселка "Озерище" переводится на питание на напряжении 10кВ от ПС 110/10кВ "Рогачевская" (срок строительства 2020г.). Выполнение необходимой реконструкции существующих ТП10/0,4кВ и кабельных линий 10кВ и 0,4кВ. Прокладка двух кабельных линий 110кВ от ПС 110/10кВ "Озерище" к ПС 110/10кВ "Рогачевская" в пределах детального плана предусматривается в красных линиях ул. Рогачевской – ул. Основателей. Квартал 1. Для многофункционального комплекса (поз.13) - сооружение ТП1 10/0,4кВ с питанием двумя КЛ-10кВ от ПС 110/10кВ "Рогачевская"  и связью КЛ-10кВ с ТП4346нов. Квартал 2. Электроснабжение проектируемой усадебной застройки и торгового объекта (поз.15) выполнить по сети 0,4кВ от существующих (реконструируемых) ТП10/0,4кВ или сооружение нового ТП10/0,4кВ с размещением в районе преобладающей новой застройки и питанием от существующих ТП10/0,4кВ поселка. 

Газоснабжение. Газоснабжение индивидуальных источников тепла и обеспечение нужд газоснабжения (пищеприготовление) потребителей предлагается выполнить: на территории квартала 1 – от существующей сети уличных газопроводов низкого давления Ø273÷Ø89мм, существующей и проектируемой застройки на территории квартала 2 – от строящейся квартальной уличной сети среднего давления Ø90÷Ø32мм.  

Телефонизация. Проложить уличные сети ТК1- 4 по ул. Основателей в районе многоквартирной жилой застройки в квартале 1 и ТК1-1 по ул. Лангбарда в квартале 2. Для новой застройки предусматривается использование новых технологий (пассивных оптических сетей – PON) с обеспечением услуг связи в комплексе (телефонизация, цифровое интерактивное телевидение IPTV, высокоскоростной интернет) и выполнение распределительных сетей волоконно-оптическим кабелем (ВОК) от АТС до каждого абонента. 
Конкретные решения по инженерному обеспечению проектируемой застройки будут приняты на следующих стадиях проектирования в соответствии с проектной документацией и ТУ эксплуатирующих организаций.
4. Технико-экономические показатели детального плана
На основании принятого функционально-планировочного решения в проекте определены основные технико-экономические показатели по проектируемому району, приведенные в таблице 4.1. 

Основные технико-экономические показатели  детального плана

Таблица 4.1.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Сущ. положение
	Проектные предложения
	в т.ч. 

1-я очередь

	1
	Население
	
	
	
	

	
	Численность населения
	тыс. чел.
	1,2
	2,8
	2,6

	
	- усадебная застройка
	тыс. чел.
	1,2
	1,3
	1,1

	
	- многоквартирная застройка
	тыс. чел.
	-
	1,5
	1,5

	
	Плотность населения
	
	
	
	

	
	- усадебная застройка
	чел./га
	22
	23
	-

	
	- многоквартирная застройка
	чел./га
	-
	181
	-

	2
	Территории
	
	
	
	

	
	Площадь территории в границах ДП
	га / %
	125,0 / 100,0
	125,0 / 100,0
	125,0 / 100,0

	
	Площадь территории отдельных функциональных зон:
	
	
	
	

	
	- жилые
	га / %
	54,2 / 43,3
	61,9 / 49,5
	-

	
	- общественные
	га / %
	0,2 / 0,2
	1,5 / 1,2
	-

	
	- коммунально-обслуживающие
	га / %
	5,2 / 4,1 
	1,0 / 0,8
	-

	
	- территории объектов и сооружений железной дороги
	га / %
	7,1 / 5,7
	7,1 / 5,7
	-

	
	- территория улично-дорожной сети
	га / %
	19,5 / 15,6
	30,0 / 24,0
	-

	
	- озелененные территории
	га / %
	38,6 / 30,9
	23,3 / 18,6
	-

	
	- территории водных поверхностей
	га / %
	0,2 / 0,2
	0,2 / 0,2
	-

	3
	Жилая застройка
	
	
	
	

	
	Общее количество жилищного фонда
	тыс.м2 общ. пл.
	46,6
	102,2
	94,5

	
	- усадебная застройка
	тыс.м2 общ. пл.
	46,6
	62,2
	54,5

	
	- многоквартирная застройка
	тыс.м2 общ. пл.
	-
	40,0
	40,0

	
	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	
	
	
	

	
	- усадебная застройка
	м2/чел.
	38,8
	40-50
	40-50

	
	- многоквартирная застройка
	м2/чел.
	-
	26
	26

	
	Средняя плотность жилищного фонда
	
	
	
	

	
	- усадебная застройка
	домов/га
	7
	8
	-

	
	- многоквартирная застройка
	м2/га
	-
	4819
	-

	4
	Общественный и производственный фонд всего
	тыс. м2
	7,3
	28,4
	4,3

	
	Общественная застройка 
	тыс. м2
	0,7
	28,4
	4,3

	
	Производственная застройка
	тыс. м2
	6,6
	-
	-

	
	Численность работающих, всего
	тыс. чел.
	0,7
	0,5
	0,2

	5
	Социальная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Детские дошкольные учреждения
	мест 

мест/1000 жит.
	-
	135 / 48
	135 / 52

	
	Общеобразовательные школы
	мест 

мест/1000 жит.
	- 
	125 / 45***

(мест в нач. классах)
	125 / 48***

(мест в нач. классах)

	
	Предприятия торговли
	м2 торг. пл.

м2 торг. пл./ 1000 жит.
	128

107
	2328

831
	260 *
      100

	
	Объекты общественного питания
	пос. мест

пос. мест/ 1000 жит.
	-
	120

43
	21 *

        8


	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест.

раб. мест/ 1000 жит.
	-
	30

11
	5 *

        2
	

	
	Поликлиники
	посещ./см.

посещ. см./ 1000 жит.
	-
	**
	**

	
	Спортзалы общего пользования
	м2 пл. пола

м2 пл. пола/ 1000 жит.
	-
	150

54
	**

	
	Спортплощадки
	га

га/1000 жит.
	-
	0,21

0,08
	0,21

0,08

	
	Бани, сауны
	пом. мест

пом. мест/ 1000 жит.
	-
	15

5
	**

	
	Отделение сбербанка
	объект 1 на 

8-10 тыс. жит
	-
	1
	1

	
	Отделения связи
	объект 1 на 

15 тыс. жит
	1
	1
	1

	
	Аптеки
	объект 1 на 11,5 тыс. жит
	-
	1
	1

	6
	Инженерно - транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Протяженность уличной сети, всего
	км
	12,08
	12,77
	1,24

	
	 в том числе по категориям:
	
	
	
	

	
	- улицы общегородского значения «А»
	км
	-
	0,72
	0,72

	
	- улицы районного значения «Б»
	км
	1,03
	2,1
	-

	
	- улицы местного значения
	км
	10,19
	9,95
	0,52

	
	Автомобильные стоянки 

Автомобильные парковки

Гаражи 
	машино-мест
	-

53

550
	970

313

-
	460

214

550

	
	 Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	0,136
	0,612
	0,515

	
	 Объем сточных вод
	тыс. м3/сутки
	0,136
	0,612
	0,515

	
	 Суммарная электронагрузка
	МВт
	2,83
	4,36
	3,7

	
	Суммарное теплопотребление
	МВт
	-
	3,91
	3,07

	
	Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров (портов)
	0,286
	1,16
	1,08

	
	 Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	-

 
	-

 
	- 

	
	 Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	0,38
	0,88
	0,85

	
	 Расход газа
	тыс. м3/год
	847
	1456
	899

	7
	Охрана окружающей 
среды
	
	
	
	

	
	Озелененность 

территории
	%
	49,0
	45,2
	44,5

	
	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	7,7
	1,1
	1,1

	8
	Охрана среды материальных недвижимых ценностей
	нет
	-
	-
	-


* Объектом социально-гарантированного обслуживания жители проектируемого района обслуживаются во встроенных общественных помещениях в первых этажах многоквартирной застройки (многоквартирное строительство предусмотрено на 1ю очередь);

** Объектом социально-гарантированного обслуживания жители проектируемого района обслуживаются на прилегающей территории (пос. Восточный);

*** Проектом предусмотрено размещение мест только начальных классов.
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