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Введение

1. Градостроительный проект детального планирования территории в границах  пр.Независимости – ул.Волгоградская - ул. Кутузова - ул. Большая Слепня – ул. Кедышко - ул.Филимонова (внесение изменений) выполнен в соответствии с ТКП 45-3.01-284-2014 (02250) «Градостроительство. Градостроительный проект детального планирования. Состав, порядок разработки» с учетом п. 10 «Особые требования» задания на проектирование. 

2.  Основание для проектирования:

·  Решение Мингорисплкома от 12.01.2017г. №77 «О разработке градостроительных проектов»  (п.59)

·  Задание на проектирование  градостроительного проекта детального планирования территории в границах  пр. Независимости – ул.Волгоградская - ул. Кутузова - ул. Большая Слепня – ул. Кедышко - ул. Филимонова (внесение изменений) № 11/2017, утвержденное Председателем комитета архитектуры и градостроительства Мингорисполкома от  07.02.2017г.

3.  Цель проекта:

· Регулирование инвестиционных процессов на проектируемой территории в части установления градостроительных требований к ее использованию и застройке в соответствии с регламентами генерального плана г.Минска.
4.   Исходная градостроительная документация:
· Генеральный план г.Минска (корректура), утвержденный Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344;

· Градостроительный проект детального планирования территории в границах  пр.Независимости – ул.Волгоградская - ул. Кутузова - ул. Большая Слепня – ул. Кедышко - ул.Филимонова (УП «Минскградо», объект №52/2008), утвержденный решением Мингорисполкома от 26.1.2009г. №2795.
· Ранее выполненная и утвержденная проектная документация по застройке и размещению отдельных объектов на проектируемой территории. 

1.  Стратегия градостроительного освоения проектируемой территории

Проектируемый район расположен в северо-восточной части города Минска на территории Первомайского административного района и ограничен:

- с юга – главной радиальной осью Московского направления - проспектом Независимости; 

-    с  запада – магистралью районного значения улицей Волгоградская;

- с востока – магистралью общегородского значения – улицей Филимонова; 

-  с севера – жилой улицей Кутузова и улицей районного значения Кедышко.

Проектируемая территория отличается высокой градостроительной ценностью, коммерческой привлекательностью, хорошей транспортной доступностью и относится к зоне интенсивного градостроительного освоения, так как примыкает к проспекту Независимости с линией метрополитена, ул. Филимонова и ул. Волгоградской, связывающей проспект с трамвайной линией по Логойскому тракту. 

Привлекательность проектируемой территории заключается также в наличии благоприятных экологических и эстетических факторов, обусловленных размещением вдоль природного каркаса города (Слепянской водно-зеленой   системы и Севастопольского парка) и в окружении существующих и строящихся объектов общегородского и республиканского уровня (Национальная библиотека, Национальная киностудия «Беларусьфильм», обсерватория, многофункциональный комплекс ОАО «Газпром трансгаз Беларусь» и т.д.).

В настоящее время проектируемая территория в большей части занята производственной застройкой, с низкими показатели интенсивности использования, что говорит о нерациональном использовании потенциальных возможностей и сдерживании намеченного генеральным планом г.Минска освоения территорий города. 

В соответствии с генеральным планом г.Минска, утвержденным Указом Президента Республики Беларусь  от 23.04.03г. №165, в 2008 году УП «Минскградо» был разработан градостроительный проект детального планирования (далее - ПДП) территории в границах  пр.Независимости – ул.Волгоградская - ул. Кутузова - ул. Большая Слепня – ул.Кедышко - ул.Филимонова, утвержденный решением Мингорисполкома от 26.01.2009г. № 2795. Проектным решением ПДП планировался полный вынос производственного предприятия РУП «Минский электромеханический завод» на другую площадку с размещением на его площадях жилой многоквартирной застройки. Однако, исходя из существующей ситуации принято решение о сохранении части производственных площадей ОАО «Агат-электромеханический завод» на основании разработанной концепции поэтапного развития предприятия. 
Градостроительный проект детального планирования территории в границах  пр.Независимости – ул.Волгоградская - ул. Кутузова - ул. Большая Слепня – ул. Кедышко - ул.Филимонова (внесение изменений) разработан в соответствии с генеральным планом г.Минска (корректура), утвержденным Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344, в части уточнения функционального использования территории, планировочной структуры и основных технико-экономических показателей с учетом существующей градостроительной ситуации и экономической эффективности освоения проектируемого района.

В соответствии с действующим генеральным планом г. Минска и «Схемой зон приоритетного развития  функций на территории Минска» проектируемая территория находится: 
-  в северо-восточном секторе города;

-  в срединном поясе; 
- в зоне  влияния  планировочного каркаса оси первого порядка с линией метрополитена (пр-т Независимости) и оси радиального направления ул.Филимонова;

- в общественной зоне многофункциональной застройки 131 О1 и зоне жилой смешанной многоквартирной застройки 48 Жсм. 
В соответствии с градостроительными  регламентами генерального плана г.Минска на территории проектируемого района намечена реконструкция и упорядочение существующей производственной и общественной застройки, трансформация значительной части производственных территорий под жилые и общественные функции с выносом производственных объектов несоответствующих функциональному назначению, а также обеспечение района инженерно-транспортной инфраструктурой с максимальным сохранением и благоустройством существующих зеленых насаждений. 

2.  Основные проектные решения детального плана 

2.1.  Функционально-планировочная организация

2.1.1. Проектируемая территория включает территории общественной зоны многофункциональной застройки 131О1 и зоны жилой смешанной многоквартирной застройки 48 Жсм. Разработанный проект уточняет функциональное использование территории проектируемого района и градостроительные регламенты генерального плана г.Минска. Детализация функционального использования зон происходит на уровне территорий подзон, кварталов  и участков. 

Градостроительный проект детального планирования территории в границах  пр.Независимости – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Бол. Слепня – ул.Кедышко – ул.Филимонова (внесение изменений) устанавливает следующую функционально-планировочную организацию проектируемой территории в соответствии с графическими материалами (см. схему Проектное решение), которая включает :

· Территории общественной многофункциональной застройки республиканского, городского и районного уровня О1,2,3 на базе зоны общественной многофункциональной застройки 131 О1 и зоны 48Жсм, в том числе:

- О1(2) -а – административно-деловые;

- О1(2) -н – научно-образовательные;

- О3-л – лечебно-оздоровительные;

- О3-т – торгово-бытовые.

· Территории  жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки Жсм–в на базе зоны жилой смешанной многоквартирной застройки 48 Жсм, в том числе:
–   кварталы жилой многоквартирной  высокоплотной застройки;

– участки объектов  общественной и коммунально-обслуживающей  застройки    микрорайонного уровня;

–   участок  детского  дошкольного учреждения.

· Территории производственной застройки П3-в с предприятиями, параметры которых отвечают высокой (в) и средней (с) структурообразующей значимости и базовая СЗЗ не превышает 50 метров в зоне 48 Жсм.

· Территории коммунально-обслуживающего назначения П4-ко с объектами, параметры которых отвечают средней (с) структурообразующей значимости и базовая СЗЗ не превышает 50 метров в зоне 48Жсм.

· Озелененные ландшафтно-рекреационные территории (ЛР-2) со средними и низкими рекреационными нагрузками в  зоне  48 Жсм: 

-  бульвар  по ул.Чайковского.  
2.1.2.  Особые требования к планировке и застройке

Основным направлением совершенствования архитектурно-пространственной композиции проектируемого района является повышение значимости застройки главных планировочных магистралей пр.Независимости и ул.Филимонова за счет формирования композиционных акцентов перспективной общественной зоны многофункциональной застройки 131О1 и зоны жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки 48 Жсм. 

На первую очередь проектом предлагается реконструкция территории существующей жилой и общественной застройки вдоль проспекта Независимости с капитальным ремонтом жилой многоквартирной застройки, благоустройством и озеленением придомовых территорий, организацией мест хранения личного автотранспорта.

В 400-метровой зоне планировочного каркаса оси первого порядка пр. Независимости предлагается размещение жилой многоквартирной застройки за счет трансформации производственных территорий ОАО «Агат-электромеханический завод» на основании «Концепции поэтапного развития ОАО «Агат-электромеханический завод», согласованной с представителями Государственного военно-промышленного комитета Республики Беларусь на наблюдательном Совете ОАО «Агат-электромеханический завод» и комитетом архитектуры и градостроительства Мингорисполкома. 

Территории жилой многоквартирной застройки формируются на базе производственных территорий путем поэтапного выноса производственных функций. Жилые территории многоквартирной застройки включают как территориально-смешанную по функциям жилую и общественную застройку, так и интегрированную по вертикали. В соответствии с функциональным зонированием первые этажи жилой застройки в кварталах вдоль улиц Волгоградская и Кедышко резервируются под размещение общественных функций.

Трансформация производственной территории ОАО «Агат – электромеханический завод» будет производиться поэтапно со стороны ул.Волгоградской, с сохранением сложившихся технологических и функциональных связей и переносом инженерных сетей и оборудования. 

На сохраняемой территории электромеханического завода предлагается реконструкция с изменением параметров производственной застройки на застройку, отвечающую современным требованиям и соответствующую месторасположению производства в системе городской среды. В соответствии с регламентами Генерального плана г. Минска предусматривается преобразование производственной застройки ОАО «Агат – электромеханический завод» в предприятие высокой структурообразующей значимости с базовой СЗЗ не более 50м. Основные мощности ОАО «Агат – электромеханический завод» предлагается разместить в северо-восточной части существующей территории завода, с модернизацией существующих корпусов и перспективным строительством нового корпуса с АБК вдоль ул.Кедышко.

Сокращение санитарно-защитной зоны (СЗЗ) завода, оказывающей неблагоприятное влияние на окружающую среду и существующую жилую многоквартирную застройку по пр. Независимости, предусмотрено за счет поэтапного выноса производств МЭМЗ, в соответствии с «Концепцией поэтапного развития ОАО «Агат-электромеханический завод» и первоочередных мероприятий, направленных сокращение СЗЗ до 50 метров. 

Производственные территории в районе улиц Кедышко, Волгоградская и Кутузова, а также коммунально-складские объекты ОАО «Пеленг» подлежат реконструкции с доведением до параметров коммунально-обслуживающей застройки с СЗЗ не более 50 метров. Для этого потребуется: проведение модернизации технического оборудования, вынос источников загрязнения окружающей среды и объектов, несоответствующих регламентам зоны, размещение общественных и экологически чистых производственных объектов с базовой СЗЗ не более 50м, а также благоустройство и озеленение их территорий. 

Проектом планируется сохранение и реконструкция территорий общественной многофункциональной застройки республиканского, городского и районного уровня с упорядочением застройки, модернизацией и новым строительством общественных объектов в комплексе с благоустройством и озеленением территории в соответствии с градостроительными регламентами. В том числе, предусмотрена реконструкция производственных объектов ОАО «Агат-системы управления» путем модернизации технологического оборудования и внедрения экологически чистых технологий с целью уменьшения выбросов и сокращения СЗЗ с последующим установлением расчетной СЗЗ в границах землепользования. 

Для уменьшения неблагоприятного воздействия от прилегающих производственных объектов и оптимизации акустического режима при размещении общественного комплекса Высшего духовного учебного заведения «Минская Теологическая академия имени святого Иоанна Павла II» рекомендуется формирование защитных озелененных полос со стороны ОАО «Агат-системы управления» и ул. Филимонова. 

В соответствии с санитарными и пожарными нормами проектом предлагается трансформация жилых территорий, примыкающих к земельному участку котельной «Кедышко» по ул.Чайковского, со сносом существующей усадебной застройки и размещением коммунально-обслуживающей застройки.

Обеспеченность социально-гарантированными объектами, в том числе общеобразовательными школами и детскими дошкольными учреждениями, планируется с учетом потребности перспективного  населения рассматриваемого района. На территории перспективной жилой застройки проектом предусмотрено размещение детского дошкольного учреждения на 210 мест. Требуемое количество мест в общеобразовательной школе обеспечиваются за счет резерва мест в существующих СШ №63 по ул.Кедышко,19  и СШ №115 по ул. Кедышко, 13а.

Для обеспечения потребности жителей проектируемой многоквартирной застройки в местах хранения личного автотранспорта проектом предлагается строительство наземных и подземных парковок на территории жилых кварталов и многоуровневых гаражей-стоянок, расположенных на территории коммунально-обслуживающей застройки в границах проектируемого района, в т.ч на территории существующего гаражного массива «Восток» с заменой боксовых гаражей на многоуровневые, и территории сносимой усадебной застройки по ул.Чайковского. На территории предлагаемого к выносу растворного узла ОАО «Минскжелезобетон» и части территории боксовых гаражей, примыкающих к ул. Кедышко, предлагается размещение пожарного депо. 

На проектируемой территории планируется сохранение озелененных территорий общего пользования - бульвара по ул. Чайковского, реконструкция и озеленение территорий существующей и перспективной застройки в соответствии с нормативными показателями.

Размещение новой жилой и общественной застройки вдоль пр.Независимости и ул.Филимонова должно вестись с учетом зоны шумового дискомфорта. Для достижения нормативных уровней шума в помещениях жилых домов, расположенных вдоль транспортных магистралей, предлагаются специальные шумозащитные мероприятия, включающие применение градостроительных, архитектурных, строительных мероприятий в соответствии с п. 13.2.2 ТКП "Градостроительство. Населенные пункты. Нормы проектирования".

Главным фактором оздоровления окружающей среды проектируемой территории на перспективу являются мероприятия, направленные на снижение выбросов в атмосферу. В связи с этим принят комплекс решений: вынос производственных зданий и сооружений ОАО "Агат - электромеханический завод"; вынос растворного узла №6 ОАО "Минскжелезобетон"; снос существующих боксовых гаражей и размещение на их месте многоуровневых автостоянок; сокращение размеров СЗЗ.

При размещении жилой застройки на производственных территориях на стадии рабочего проектирования необходимо предусмотреть выполнение специальных инженерно-геоэкологических изысканий в соответствии с ТКП 45-1.02-253-2012 "Инженерно-геоэкологические изыскания для строительства" для определения конкретных решений по санации грунта. 

На последующих стадиях проектирования учесть эстетические требования к экспонируемым территориям вдоль пр.Независимости и ул.Филимонова.
Эскизное размещение объектов строительства является рекомендательным. Границы участков и объектов подлежат уточнению в составе архитектурно-строительных проектов.

2.2. Параметры застройки и использования

2.2.1.  Интенсивность градостроительного освоения 

· Территории жилой многоквартирной высокоплотной застройки (Жм-в)  

· Кин





-
1,4 - 2

· Плотность жилого фонда, м2/га
-
6001 – 7600*

· Плотность населения, чел./га

-
231 - 290

· Территории общественной застройки  (О1, О2, О3) 

Кин (участка):         

               Срединная зона


	торгово-бытовые
	2,0 –1,5

	административно-деловые
	3,5 – 1,5

	культурно-просветительные
	1,5 - 1,0

	научно-образовательные
	1,5 – 1,0

	лечебно-оздоровительные
	1,0 – 0,8

	спортивные
	1,5 – 0,5


· Территории производственной застройки (П3-в (с) с объектами, параметры которых отвечают средней  структурообраз. значимости и базовая СЗЗ не превышает 50 м

· Кин
(участка)




-
1,0 – 2,0

· Плотность работающих, чел./га

-
50 – 150

· Плотность застройки, тыс. м2./га

-
10 - 20

· Территории коммунально-обслуживающего назначения жилого района (П4-ко) с объектами, параметры которых отвечают средней  структурообразующей значимости и базовая СЗЗ не превышает 50 м

· Кин
(участка)




-
1,0

· Плотность работающих, чел./га

-
50 - 100

· Плотность застройки, тыс. м2./га

-
10 
*В условиях реконструкции территорий  допускается увеличивать или уменьшать расчетные параметры населения и жилого фонда, но не более 15%

· Парки со средними и низкими рекреационными нагрузками (ЛР-2)                       - бульвар

· Рекреационная нагрузка



-
40 - 50

· Площадь застройки, м2./га


        - застройка исключена

· Плотность дорожно-транспортной сети, %
-
до 10

2.2.2.  Соотношение видов застройки и использования территории

Зона  общественной многофункциональной застройки 131 О1

· Многофункциональная общественная застройка – до 90% 

· Жилая застройка  и коммунально-обслуживающие объекты – до 20%
Зона жилой смешанной многоквартирной застройки 48 Жсм 

· Жилая комплексная многоквартирная застройка – от 50 до 80% 

· Общественные объекты и производственные типа П3с(в), П4-ко – от 20 до 50%
2.2.3.  Застроенность  и  озелененность (%)
· Жилая многоквартирная высокоплотная застройка 
- 14 -20 / 45 – 55

· Общественная   застройка




- до 40 / 25

· Промышленные предприятия П3-с(в),


- 40–50/ не менее 15 Коммунально-обслуживающая застройка

- 40 – 50 /15 - 20

· Ландшафтно-рекреационные территории (ЛР-2) 
-  0 / не менее 85

2.2.4.  Физические параметры объектов и участков: 

· В соответствии с требованиями Кин.

2.2.5.  Архитектурные требования

· Застройка территорий осуществляется по разработанным проектам реконструкции и застройки в соответствии с регламентами ДП.

2.2.6.  Инженерная инфраструктура   

· Обеспеченность централизованной инженерной инфраструктурой: 

· для жилой многоквартирной, общественной и производственной застройки - 100%

2.2.7.   Транспортное обслуживание

Настоящим Детальным планом установлена классификация основных магистралей, согласно генеральному плану развития г.Минска, определена структура и параметры улично-дорожной сети в границах проектируемого района, которая предусматривает:  

· на уровне города
-    реконструкцию магистрали общегородского значения ул.Филимонова;
- реконструкцию магистралей районного значения ул. Кедышко и ул.Волгоградской.

· в проектируемом районе
-   строительство местных улиц Проектируемой №2 и Проектируемой №3

- реконструкцию и благоустройство сохраняемых местных улиц и проездов;

-   строительство обслуживающих проездов.

Структура магистрально-уличной сети в увязке с прилегающими территориями, классификация улично-дорожной сети и планировочные решения магистральных улиц показаны на чертежах и схемах графической части проекта.

2.3.  Формы освоения

По регламенту «разрешенные формы освоения» на проектируемой территории проектом устанавливается следующая структура:
2.3.1.  Режим – «Освоение новых территорий»
О1 – освоение новых территорий 

-  под общественную  застройку.

2.3.2.  Режим – «Сохранение»
С1 – сохранение существующей застройки 

-  общественной застройки. 

С3 – сохранение существующего использования
- озелененных территорий.
2.3.3.  Режим – «Реконструкция»
Р1  –  реконструкция  с изменением параметров застройки  

- производственной застройки;

- общественной застройки.

2.3.4.  Режим – «Трансформация»
Т2  -  трансформация территории жилой застройки 
- под размещение коммунально-обслуживающей застройки;   

Т5  -  трансформация территорий в красных линиях улиц и дорог -  определяется планом красных линий;

Т7 -  трансформация   производственных территорий

- под размещение жилой многоквартирной застройки;   

- под общественную застройку, в т.ч. ДДУ

3 . Первоочередные градостроительные мероприятия
На основании градостроительных условий,  экономической оценки и существующей ситуации освоение проектируемой территории планируется  реализовать в два этапа. 

1-я очередь – до 2023 г.,

2- я очередь  – 2023-2030 гг.

На первом этапе (до 2023 г.) предлагается:

по жилищному фонду: 

· реконструкция (капитальный) ремонт жилых домов №№ 103, 105, 107, 109, 111 по  пр.Независимости  с благоустройством прилегающей территории;
· новое строительство многоквартирного жилищного фонда – 100,0 тыс.кв.м;

· трансформация территории жилой усадебной застройки (0,9 тыс.кв.м.) по ул.Чайковского под размещение паркинга. 
по общественному фонду: 

· реконструкция зданий ООО «Белинга» (№10, 11 по экспл. детального плана)

· перевод в общественную функцию административных зданий ОАО «Агат-электромеханический завод» (№49 по экспл. детального плана);

· строительство многофункционального объекта общественного назначения (№42 по экспл. детального плана);

· строительство Высшего духовного учебного заведения «Минская Теологическая академия имени святого Иоанна Павла II» (№45 по экспл. детального плана);

· строительство учреждения дошкольного образования на 210 мест (№46 по экспл.);

· строительство многофункционального объекта общественного назначения (№47 по экспл. детального плана).

по производственному фонду: 

· строительство паркингов (№40, 44.1, 44.2 по экспл. детального плана);

· реконструкция  зданий на территории ОАО «Агат-электромеханический завод» (№12 по экспл. детального плана);

· реконструкция  ОАО «Пеленг» (№13 по экспл. детального плана);

· строительство ПАСЧ (№43 по экспл. детального плана) с выносом РУ №6 ОАО «Минскжелезобетон» и частичным сносом гаражного массива «Восток»;

· частичный снос зданий на территории ОАО «Агат-электромеханический завод» (№12 по экспл. опорного плана).

Проектом предусмотрено поэтапное благоустройство и озеленение проектируемой территории.

по улично-дорожной сети и транспортному обслуживанию: 

· строительство местных улиц Проектируемой №2 и Проектируемой №3 для обслуживания первоочередной жилой застройки.
по инженерному обеспечению: 

Водоснабжение. 1-ый этап реализации. Водоснабжение объектов реконструкции и трансформации выполнить от существующих площадочных водопроводов. Выполнить: демонтаж сети водопроводов к сносимым объектам, вынос участка водопровода (250мм с территории новой многоквартирной жилой застройки в красные линии ул. Кедышко,  реконструкцию водопровода (200мм по ул. Проектируемой №2 с заменой на (250мм с продлением до ул. Проектируемой №3, проложить кольцующий водопровод (150мм по ул. Проектируемой №1. Водоснабжение объектов нового строительства выполнить от существующих и проектируемых водопроводов с прокладкой внутриквартальных сетей (250÷(150мм. Для проектируемой застройки выше 9 этажей предусмотреть строительство повысительных насосных станций. Расчетный срок. Водоснабжение объектов реконструкции и  нового строительства выполнить от существующих и проектируемых уличных, квартальных и площадочных водопроводов. 

Бытовая канализация. 1-ый этап реализации. Сети бытовой канализации к сносимой застройке подлежат демонтажу. Канализование объектов реконструкции, трансформации и нового строительства выполнить в существующие сети бытовой канализации на территории детального плана. Для канализования квартала многоквартирной жилой застройки проложить внутриквартальный сборный трубопровод бытовой канализации (300мм. Расчетный срок. Вынос сети бытовой канализации (500мм из-под пятна строительства паркингов поз.44.3, 44.4 в красные линии ул. Проектируемой №1. Канализование объектов реконструкции и  нового строительства выполнить в существующие и проектируемые сети бытовой канализации. 

Дождевая канализация. Отвод поверхностных стоков с территорий проектируемых объектов выполнить в сборные внутриквартальные и уличные коллекторы (500÷(1750мм существующей сети дождевой канализации магистрального коллектора "Слепянка". 1-ый этап реализации. Для квартала многоквартирной жилой застройки проложить трубопровод (400-(500мм по ул. Проектируемой №2. Расчетный срок. По ул. Кутузова в районе нового строительства проложить участок сети дождевой канализации Ø300–Ø400 мм. Выполнить вынос коллектора дождевой канализации (1200 мм из-под пятна застройки с переподключением на коллектор (700 мм по ул. Проектируемой №1 с реконструкцией последнего и заменой на диаметр (1400мм. На сетях дождевой канализации территорий автостоянок и объектов, для которых регламентирована очистка дождевых стоков, предусмотреть строительство локальных очистных сооружений.

Теплоснабжение. 1-ый этап реализации. Теплоснабжение объектов реконструкции  и трансформации сохранить существующим с выполнением необходимой реконструкции. Выполнить демонтаж тепловых сетей к сносимым объектам. Для теплоснабжения нового квартала многоквартирной жилой застройки и объектов нового строительства в районе ул. Кедышко от котельной "Кедышко" выполнить новый вывод тепловой сети 2×(530мм.  Проектируемую тепловую сеть 2×(530мм проложить по ул. Кедышко, от нее на территорию проектируемого квартала проложить  тепловую сеть 2×(325мм.  Проектируемую тепловую сеть 2×(530мм увязать перемычками 2×(325мм  с тепловой магистралью ТМ13 2×(529мм (ТЭЦ-3) по ул. Волгоградской и 2×(426мм  с тепловой магистралью ТМ55 2×(820мм (ТЭЦ-3) по ул. Филимонова. Теплоснабжение объектов нового строительства выполнить от проектируемых тепловых сетей и квартальных тепловых сетей тепломагистралей ТМ55, ТМ13 (ТЭЦ-3).  Расчетный срок. Теплоснабжение объектов нового строительства выполнить от проектируемых и существующих тепловых сетей. Теплоснабжение сохраняемых потребителей, подключенных к демонтируемым тепловым сетям, переподключить на проектируемые сети теплоснабжения. 

Электроснабжение. 1-ый этап реализации.  Демонтаж системы электроснабжения ОАО "Агат – электромеханический завод" на территории проектируемого квартала жилой многоквартирной застройки. Для электроснабжения объектов ОАО "Агат – электромеханический завод" сооружение нового РТП1 с перезапиткой существующих кабельных линий 10кВ ПС 110/10кВ "Зеленый Луг" к сносимой РП -139 (или РП-10) и выполнением необходимой реконструкции кабельных линий. Для электроснабжения квартала многоквартирного жилого строительства - сооружение ТП1 с РУ- 10кВ и ТП2 10/0,4кВ. Питание ТП1 с РУ-10кВ выполнить перезапиткой существующих КЛ-10кВ ПС 110/10кВ "Зеленый Луг" к сносимой РП -10 (или РП-139) с выполнением необходимой реконструкции кабельных линий. Для объектов нового строительства – сооружение ТП3÷ТП5 10/0,4кВ с питанием на напряжении 10кВ от существующей и проектируемой системы 10кВ района. Электроснабжение сохраняемых потребителей, запитанных от демонтируемых сооружений и электрических сетей, переподключить на питание от проектируемых систем электроснабжения. Проектируемые системы электроснабжения увязать с существующей системой электроснабжения района. Расчетный срок. 

Электроснабжение объектов нового строительства выполнить по сети 0,4кВ от существующих и проектируемых систем электроснабжения в районе участков.

Газоснабжение. Газоснабжение проектируемой многоквартирной жилой застройки и объектов нового строительства в детальном плане не предусматривается. Проектом предлагается  вынос в красные линии газопровода среднего давления Ø529мм по ул. Кедышко.

Телефонизация. Для новой застройки предусматривается использование новых технологий (пассивных оптических сетей – PON) с обеспечением услуг связи в комплексе (телефонизация, цифровое интерактивное телевидение IPTV, высокоскоростной интернет). 

Конкретные предложения по инженерному обеспечению проектируемой застройки будут приняты на следующих стадиях проектирования после получения технических условий эксплуатирующих организаций.

4. Основные технико-экономические показатели

На основании принятого функционально-планировочного решения в проекте определены основные технико-экономические показатели по проектируемому району, приведенные в таблице 4.1. 

Основные технико-экономические показатели  детального плана

Таблица 4.1.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Сущест-вующее положение
	1 этап реализа-ции
	Проектные

предложе-

ния

	1
	Население
	
	
	
	

	
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,4
	4,3
	4,2

	
	в т.ч. в многоквартирном фонде
	-//-
	0,37
	4,24
	4,2

	
	в т.ч. в усадебном фонде
	-//-
	0,03
	0,03
	-

	
	Плотность населения
	чел./га
	
	
	

	
	в т.ч. в многоквартирном фонде и общежитиях
	-//-
	109
	-
	290

	
	в т.ч. в усадебном фонде
	-//-
	60
	-
	-

	2
	Территории
	
	
	
	

	
	Территория в границах проекта, всего:
	га/%
	63,0/100
	63,0/100
	63,0/100

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	· жилые
	-//-
	3,5/5,6
	-
	11,5/18,3

	
	· производственные
	-//-
	29,7/47,1
	-
	18,6/29,5

	
	· общественные
	-//-
	14,3/22,7
	-
	16,4/26,0

	
	· озелененные территории
	-//-
	0,5/0,8
	-
	0,5/0,8

	
	· улично-дорожная сеть
	-//-
	12,8/20,3
	-
	16,0/25,4

	
	· прочие
	
	2,2/3,5
	-
	-

	3
	Жилая застройка
	
	
	
	

	
	Жилищный фонд
	тыс. м2 общ. пл.
	11,7
	110,8
	110,8

	
	в т.ч. многоквартирный
	-//-
	10,8
	110,8
	110,8

	
	в т.ч. усадебный жилфонд
	-//-
	0,9
	-
	-

	
	Новое строительство
	-//-
	-
	100,0
	100,0

	
	Снос
	-//-
	-
	0,9
	0,9

	
	Сохраняемый
	-//-
	-
	10,8
	10,8

	
	Обеспеченность ж. фондом
	м2/чел.
	
	
	

	
	в т.ч. в многоквартирном фонде
	-//-
	29,7
	26,1
	26,1

	
	в т.ч. в усадебном жилфонде
	-//-
	27,6
	-
	-

	
	Плотность жилфонда
	м2/га
	
	
	

	
	многоквартирного
	-//-
	3176
	-
	7641

	
	усадебного
	-//-
	1874
	-
	-

	4
	Производственная застройка
	
	
	
	

	
	Общая площадь застройки
	тыс. м2 общ. пл.
	143,9
	138,8
	177,5

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	1,8
	2,1
	2,2

	
	Средняя плотность работающих
	чел./тыс.м2
	13
	12
	12

	5
	Общественная застройка
	
	
	
	

	
	Общая площадь застройки
	тыс. м2 общ. пл.
	101,5
	120,1
	121,5

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	4,0
	4,9
	5,0

	
	Средняя плотность работающих
	чел./тыс.м2
	39
	41
	41

	6
	Социальная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Учреждения дошкольного образования
	мест 
	-
	210
	210

	
	
	мест/

1000 жит.
	-
	49
	50

	
	Учреждения общего среднего  образования
	мест
	обеспечивается на прилегающих территориях

	
	
	мест/

1000 жит.
	

	
	Продовольственные магазины
	м2 торг. пл.
	2127
	2698
	2698

	
	
	м2 торг. пл./

1000 жит.
	5317
	627
	642

	
	Непродовольственные магазины
	м2 торг. пл.
	3933
	5618
	5618

	
	
	м2 торг. пл./

1000 жит.
	9833
	1307
	1338

	
	Объекты общественного питания
	пос. мест
	522
	759
	759

	
	
	пос.мест/

1000 жит.
	1305
	177
	181

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	28
	35
	35

	
	
	раб. мест/

1000 жит.
	70
	8
	8

	
	Бассейны
	м2 зерк. воды
	обеспечивается на прилегающих территориях

	
	
	м2 зерк. воды/1000 жит.
	

	
	Спортзалы
	м2 пл.пола
	-
	400
	400

	
	
	м2 пл.пола/ 1000 жит.
	-
	93
	95

	
	Спортивные площадки
	га
	-
	0,21
	0,21

	
	
	га/1000 жит.
	
	0,05
	0,05

	
	Поликлиника
	пос./см.
	1474
	1474
	1474

	
	
	пос.см/ 1000 жит.
	3685
	343
	351

	
	Аптеки
	раб. мест
	4
	4
	4

	
	Отделение почты
	объект
	1
	1
	1

	
	Отделение банка
	объект
	3
	3
	3

	7
	Инженерно - транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	
	Протяженность уличной сети, всего
	км
	4,37
	5,03
	5,42

	
	       в том числе по категориям:
	
	
	
	

	
	- улицы общегородского значения «А»
	км
	1,5
	1,63
	1,63

	
	- улицы районного значения «Б»
	км
	2,21
	1,63
	1,63

	
	- улицы местного значения
	км
	1,11
	1,77
	2,16

	
	Автомобильные стоянки 

Автомобильные парковки
	машино-мест
	838

1200
	1454

3135
	1454

3209

	
	Общее водопотребление
	м3/сутки
	558
	1460
	1493

	
	Объем сточных вод
	м3/сутки
	558
	1460
	1493

	
	Суммарная электронагрузка
	МВт
	11,8
	13,9
	14,7

	
	Суммарное теплопотребление
	МВт
	21,9
	30,7
	31,3

	
	Количество номеров (портов) телефонной связи
	номеров (портов)
	1310
	3240
	3270

	
	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	–
	–
	–

	
	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	0,7
	1,99
	1,98

	
	Расход газа
	тыс. м3/год
	98597
	98597
	98531

	8
	Охрана окружающей среды
	
	
	
	

	
	Озелененность территории
	%
	17,0
	17,0
	19,1

	
	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	46,0
	32,0
	27,5


П р и л о ж е н и е

