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4.1. Детальный план
ГЛАВА 1

ОБЩИЕ ДАННЫЕ

1. Градостроительный проект детального планирования района в границах просп. Независимости – ул. Филимонова – Слепянская водная система – ул. Макаенка – детская железная дорога – граница парка им. Челюскинцев (внесение изменений) (далее – детальный план) выполнен в соответствии с ТКП 45-3.01-284-2014 (02250) «Градостроительство. Градостроительный проект детального планирования. Основные положения», утвержденным приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 24 марта 2014 г. № 73 и на основании:

решения Минского городского исполнительного комитета от 12 января 2017 г. № 77 «О разработке градостроительных проектов»;

задания на разработку детального плана от 19 мая 2017 г.

Все технические нормативные правовые акты в настоящем детальном плане приведены по состоянию на 10.01.2017 г.
2. Цель настоящего детального плана – разработка градостроительного документа для регулирования инвестиционных процессов на проектируемой территории в части установления градостроительных требований к ее использованию и застройке с учетом изменившейся ситуации.

3. Задачи настоящего детального плана:
определение размещения структурно-планировочных элементов и параметров их планируемого развития;

анализ состава и ресурсов городских территорий в условиях реконструкции с целью разработки предложений по формированию участков для нового освоения и параметров их застройки;

разработка проектных предложений по преобразованию существующих территорий и транспортной инфраструктуры с корректировкой параметров уличной сети и элементов инженерного оборудования территории;

определение возможности решения вопроса обеспеченности населения объектами социально-гарантированного обслуживания с учетом доступности объектов социально-гарантированного обслуживания прилегающих территорий;

установление градостроительных требований к застройке.

4. Границы проектируемой территории установлены:
Проектируемая территория площадью 161,4 га находится в срединной зоне города Минска в Первомайском административном районе, входит в состав зон: жилой смешанной многоквартирной застройки (62 Жсм), общественной многофункциональной застройки (131 О1), коммунально-обслуживающей с объектами базовая санитарно-защитная зона которых не превышает 50 м (71 П4-ко) и ограничена:

с севера – проспектом Независимости; 

с востока – улицей Филимонова (3-е транспортное кольцо); 

с юга  –  границей ландшафтно-рекреационной зоны Слепянской водно-зеленой системы;

с  запада – границей парка общегородского значения им. Челюскинцев и улицей Макаенка.
ГЛАВА 2

ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

§1. Стратегия градостроительного освоения проектируемой территории 

5. Генеральным планом г. Минска, утвержденным Указом Президента Республики Беларусь от 23 апреля 2003 г. № 165 (далее – генеральный план г. Минска) определены основные направления стратегии развития жилых территорий, касающиеся и проектируемой территории в настоящем детальном плане:
комплексное развитие жилых территорий в соответствии с достижением высоких социальных стандартов комфортности, обеспечением санитарно-эпидемиологических и экологических норм и требований всех типов жилой застройки и государственными программами жилищного строительства;

совершенствование планировочной организации и использования жилых территорий в соответствии с планировочной структурой и стандартами жилой среды, установленными генеральным планом г. Минска;

совершенствование планировочной организации и использования жилых территорий в соответствии с природно-ландшафтной структурой города и экологическими требованиями формирования городской среды, установленными в генеральном плане г. Минска;

развитие жилых территорий и совершенствование их планировочной организации в соответствии с планами по наращиванию городского жилищного строительства на реконструируемых застроенных территориях города и повышению уровня обеспеченности объектами социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры;

повышение эффективности использования освоенных жилых территорий с учетом роста стоимости городских земель, удорожания инженерной и транспортной инфраструктуры. Формирование свободного рынка жилья.

6. В соответствии с поставленными задачами настоящего детального плана, принятыми решениями генерального плана г. Минска и детальных планов сопредельных территорий, а также разработанной проектной документацией на строительство объектов в границах проектирования, проектируемая территория рассматривается с позиции ее возможного упорядочения и более эффективного использования, с доведением параметров использования до нормативных, соответствующих столичному уровню.

7. Стратегия градостроительного развития проектируемой территории в соответствии с поставленными целями и задачами развития г.  Минска предусматривает:

достижение привлекательности архитектурного облика застройки вдоль магистральной ул. Пономаренко в срединной зоне города;

достижение высоких стандартов качества жилой среды;
решение вопросов развития инженерно-транспортной инфраструктуры;

размещение расчетного количества машино–мест для хранения автотранспорта жителей жилого района;

обеспечение работников учреждений и коммунально- обслуживающих объектов, находящихся в границах проектирования, расчетным количеством парковочных мест;

выделение участков первоочередного и перспективного освоения.

§2. Основные проектные решения
8. Основные проектные решения настоящего детального плана направлены на совершенствование архитектурно-планировочной организации проектируемой территории, повышение ее градостроительной ценности с учетом местоположения в планировочной структуре г. Минска.

9. Настоящим детальным планом уточняется функциональное использование территории и планировочная структура проектируемого района, с учетом градостроительных регламентов генерального плана г. Минска, объединяет в единую систему всю ранее запроектированную и намеченную к размещению застройку и отдельные объекты, уточняя границы их участков и параметры, дает предложения в части освоения новых участков и размещения социально-гарантированных объектов.
10. Настоящим детальным планом устанавливается следующая функционально-планировочная организация территории, которая включает:

10.1
Территории общественной застройки республиканского, городского и районного уровня в зонах общественной застройки 131 О1, в том числе:

территории общественной застройки с административно-деловыми, культурно-просветительными, научно-образовательными, лечебно-оздоровительными и физкультурно-спортивными объектами;
участки жилой многоквартирной высокоплотной застройки;
участки зеленых насаждений  общего  пользования  

зеленые насаждения  специального назначения;

автомобильные парковки и стоянки.
10.2 Территории  жилой смешанной застройки 62 Жсм, в том числе:

микрорайоны и участки жилой многоквартирной высокоплотной застройки;

участки объектов общественной и коммунально-обслуживающей застройки микрорайонного уровня;

участки общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений;

участки зеленых насаждений  общего  пользования;
автомобильные парковки и стоянки.

10.3 Территории коммунально-обслуживающего  назначения в зоне коммунально-обслуживающей застройки 71П4-ко, в том числе:

объекты промышленного (П3) и коммунально-обслуживающего назначения (П4-ко), параметры которых отвечают средней структурообразующей значимости и базовая СЗЗ не превышает 50 метров;

общественная застройка административно-делового, учебно-образовательного и торгово-бытового назначения;

объекты транспорта и инженерного оборудования;

зеленые насаждениям ограниченного пользования;

автомобильные парковки и стоянки.
11. Развитие уличной сети и транспортное обслуживание определено исходя из характера перспективной застройки на основании генерального плана г. Минска.

11.1 В настоящем детальном плане принята следующая классификация улиц:

11.1.1 проспект Независимости – магистральная улица общегородского значения;

11.1.2 ул. Филимонова – магистральная улица общегородского значения;

11.1.3 Ул. Макаенка (участок от пр-та Независимости до ул. Парниковой) – магистральная улица районного значения (категория «Б»);

11.1.4 Ул. Парниковая – магистральная улица районного значения (категория «Б»);

11.1.5 Пер. Макаенка, ул. Макаенка (участок от ул. Парниковой до ул. Существующей №2), ул. Существующая №1 и №2, ул. Проектируемая №1 – улицы местного значения.

11.1.6 Пр-т Независимости сохраняется в действующих габаритах. Предлагается переустроить выезд на пр-т Независимости в районе дома №84а, выполнив его в створе с ул. Натуралистов. Также предусматривается устроить светофорное регулирование на образовавшемся пересечении.
11.2 Транспортное обслуживание проектируемого района массовым пассажирским транспортом будет осуществляться:

маршрутами автобуса, проходящими по пр-ту Независимости, ул. Филимонова, ул. Макаенка, ул. Парниковой;

маршрутами троллейбуса, проходящими по ул. Филимонова;

1–ой линией метрополитена, станция которой «Московская» расположена на пересечении проспекта Независимости и ул. Волгоградской.
11.3 В связи с растущей популярностью велодвижения в составе проекта разработаны предложения по развитию сети велодорожек. Предлагается проложить велодорожки по пр-ту Независимости и ул. Филимонова с двух сторон проезжей части, по ул. Макаенка и ул. Парниковой с одной стороны проезжей части. Также предусматривается размещение велодорожек вдоль Слепянской водной системы, а также продление в парк Челюскинцев. 
12. Развитие систем инженерного обеспечения объектов нового строительства, располагаемых на проектируемой территории, планируется следующим образом:

12.1 Водоснабжение новой застройки выполнить от существующей сети водопроводов на территории детального плана, ранее запроектированных объектов  в соответствии с ТУ УП "Минскводоканал", объектов реконструкции и нового строительства от проектируемых и существующих квартальных водопроводов, высокоэтажной застройки от сети высокого давления существующих и проектируемых ПНС. 
12.2 Канализование новой застройки выполнить в существующие сети бытовой канализации на территории детального плана, ранее запроектированных объектов в соответствии с ТУ УП "Минскводоканал", объектов реконструкции и нового строительства в проектируемые и существующие квартальные сети. 
12.3 Дождевая канализация. Отвод поверхностных стоков от проектируемых объектных закрытых систем дождевой канализации выполнить в существующие сети дождевой канализации на территории детального планав соответствии с ТУ ГПО "Горемавтодор", объектов реконструкции и нового строительства в проектируемые и существующие квартальные сети. 
12.4 Выполнить подключением к тепловым сетям централизованного теплоснабжения тепломагистралей ТМ55 2×Ø1020мм, ТМ15 2×Ø720мм, ТМ13 2×Ø529мм (ТЭЦ-3) на территории детального плана. 
12.5 Электроснабжение проектируемой системы на напряжении 10кВ выполнить от существующих, ранее запроектированных и проектируемых РП10 кВ и ТП10/0,4кВ центров питания  ПС 110/10 кВ "Зеленый луг", ПС 110/10 кВ "Подлесная", ПС "МЗЗЧ" и ПС 110/10кВ "Староборисовская". 

12.6 Газоснабжение проектируемой жилой застройки не предусматривается. 
12.7 Для новой застройки предусматривается использование новых технологий (пассивных оптических сетей – PON) с обеспечением услуг связи в комплексе (телефонизация, цифровое интерактивное телевидение IPTV, высокоскоростной интернет) и выполнение распределительных сетей волоконно-оптическим кабелем (ВОК) от АТС до каждого абонента. 

Конкретные решения по инженерному обеспечению проектируемой застройки будут даны на следующих стадиях проектирования после получения технических условий на каждый объект новой застройки.
§3. Первоочередные градостроительные мероприятия
13. Настоящим детальным планом
устанавливаются следующие

этапы реализации:

первый этап реализации настоящего детального плана – до 2025 г. включительно;  
расчетный период реализации настоящего детального плана – 2030 г.
14. На первом этапе реализации настоящего детального плана предлагается:

14.1. по жилищному фонду:
новое строительство многоквартирного жилищного фонда – 240,0 тыс. м2 общей площади квартир;

снос жилищного фонда – 0,8 тыс. м2 общей площади квартир;
14.2. по общественному фонду:
строительство и реконструция объектов общественного назначения, отвечающего регламентам подзоны О2 и О1;

строительство общеобразовательной школы на 700 мест.

14.3. по производственному фонду – строительство коммунально-обслуживающих объектов, реконструкция и новое строительство производственных объектов;
14.4. по инженерному обеспечению – полное обеспечение объектов инженерными сетями;
14.5. по развитию сети улиц – строительство ул. Проектируема, №1,

реконструкция ул. Парниковая, ул. Макаенка;.
15. На расчетный период реализации настоящего детального плана предусматривается полная реализация заложенных настоящим детальным планом решений.
§4. Основные технико-экономические показатели детального плана

16. Перечень основных технико-экономических показателей настоящего детального плана представлен в таблице 1.

Таблица – 1

	Наименование показателя
	Единица измерения
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	
	Расчетный период реализации настоящего детального плана
	Первый этап реализации настоящего детального плана

до 2025 г.


	1
	2
	3
	4
	5

	1. Население

	Численность населения
	тыс. человек
	0,3
	4,6
	3,1

	в усадебном жилищном фонде
	-//-
	0,3
	-
	-

	в многоквартирном жилищном фонде
	-//-
	-
	4,6
	3,1

	Плотность населения
	человек/га
	
	
	

	в усадебном жилищном  фонде
	-//-
	45
	-
	-

	в многоквартирном жилищном  фонде
	-//-
	-
	288
	-

	2. Территории

	Площадь территории в границах проектирования
	га
	30,4
	30,4
	30,4

	Площадь территории отдельных функциональных зон:
	
	
	
	

	жилые
	-//-
	5,4
	15,1
	-

	общественные
	-//-
	1,0
	4,2
	-

	производственные
	-//-
	16,9
	2,2
	-

	улично-дорожная сеть
	-//-
	6,1
	8,9
	-

	прочие
	-//-
	1,0
	-
	-

	3. Жилая застройка

	Общее количество жилищного фонда
	тыс.м2 общей площади
	4,3
	120,0
	80,0

	усадебный
	тыс.м2 общей площади / домов
	4,3 / 50
	-
	-

	многоквартирный
	тыс.м2 общей площади / квартир
	-
	120,0 / 2000
	80,0 / 1330

	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/человек
	
	
	

	усадебный
	-//-
	14,0
	-
	-

	многоквартирный
	-//-
	-
	26,1
	26,1

	Новое жилищное строительство
	тыс. м2 общей площади
	-
	120,0
	80,0

	усадебный
	тыс. м2 общей площади / домов
	-
	-
	-

	многоквартирный
	тыс. м2 общей площади / квартир
	-
	120,0 / 2000
	80,0 / 1330

	Снос жилищного фонда
	тыс.м2 общей площади
	-
	4,3
	4,3

	усадебный
	тыс.м2 общей площади / домов
	-
	4,3 / 50
	4,3 / 50

	многоквартирный
	тыс.м2 общей площади / квартир
	-
	-
	-

	Прирост жилищного фонда
	тыс.м2 общей площади
	-
	115,7
	75,7

	Плотность усадебного жилищного фонда
	домов/га
	7
	-
	-

	Плотность многоквартирного жилищного фонда
	м2/га
	-
	7500
	-

	4. Общественная застройка

	Общая площадь застройки
	тыс. м2
	6,5
	70,2
	21,0

	Численность работающих
	тыс. человек
	0,26
	1,82
	0,73

	Средняя плотность работающих
	человек/га
	260
	433
	-

	5. Производственная застройка

	Общая площадь застройки
	тыс. м2
	27,5
	57,0
	44,4

	Численность работающих
	тыс. человек
	0,41
	0,04
	0,24

	Средняя плотность работающих
	человек/га
	24
	18
	-

	6. Социальная инфраструктура

	Учреждения дошкольного образования
	мест 
	*
	230
	230

	
	мест/

1000 жителей
	
	50
	74

	Учреждение общего среднего образования
	мест
	*
	720
	*

	
	мест/

1000 жителей
	
	157
	

	Продовольственные магазины
	м2 торговой площади
	*
	1500
	1000

	
	м2 торговой площади/

1000 жителей
	*
	326
	323

	Непродовольственные магазины
	м2 торговой площади
	*
	1500
	1000

	
	м2 торговой площади/

1000 жителей
	
	326
	323

	Объекты общественного питания
	посадочных мест
	*
	240
	40

	
	посадочныхмест/

1000 жителей
	
	52
	13

	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	*
	10
	10

	
	рабочих мест/

1000 жителей
	
	2
	3

	Поликлиника
	посещений/смену
	*
	100
	100

	
	посещений/смену / 1000 жителей
	
	11
	15

	Аптеки
	рабочих мест
	*
	1
	1

	Отделение почты
	объект
	*
	*
	*

	Филиал банка
	объект
	*
	*
	*

	Спортивные площадки
	га
	*
	0,5
	*

	
	га / 1000 жителей
	
	0,1
	

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 площади пола
	*
	210
	210

	
	м2 площади пола / 1000 жителей
	
	45
	68

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	*
	500
	*

	
	м2 площади пола / 1000 жителей
	
	109
	

	Бассейны
	м2 зеркала воды
	*
	*
	*

	
	м2 зеркала воды / 1000 жителей
	
	
	

	7. Инженерно-транспортная инфраструктура

	Протяженность уличной сети, всего
	км
	2,43
	2,68
	2,22

	в том числе по категориям:
	км
	
	
	

	городского значения
	км
	0,36
	0,36
	0,36

	районного значения
	км
	1,03
	0,96
	0,96

	местного значения
	км
	1,04
	1,36
	0,90

	Автомобильные парковки
	машино-мест
	350
	1410
	543

	Автомобильные стоянки
	машино-мест
	–
	1500
	997

	в том числе размещаемые за пределами детального плана
	машино-мест
	–
	–
	–

	Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	0,074
	1,243
	0,869

	Объём сточных вод
	тыс. м3/сутки
	0,074
	1,243
	0,869

	Суммарная электрическая нагрузка
	МВт
	2,61
	5,77
	3,15

	Суммарное теплопотребление
	МВт
	0,3
	15,0
	7,7

	Суммарное газопотребление
	тыс.м3/год
	
	
	

	в том числе 
	
	
	
	

	от городских сетей 
	МВт
	0,3
	11,5
	7,7

	от индивидуальных теплоисточников
	МВт
	–
	3,5
	–

	Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров
	0,18
	2,370
	1,520

	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	–
	–
	–

	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	0,2
	1,5
	1,00

	  Расход газа
	тыс. м3/год
	144
	915
	44

	8. Охрана окружающей среды

	Озеленённость территории
	%
	15
	31
	20

	Обеспеченность озеленёнными территориями общего пользования
	м2/человека
	*
	*
	*

	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	23,4
	–
	15,0

	9. Охрана среды материальных недвижимых ценностей

	Площадь охранной зоны
	га
	–
	–
	–

	Площадь зоны регулируемой застройки
	га
	–
	–
	–


*Обеспечивается на сопредельной территории

ГЛАВА 3

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

17. Настоящий детальный план уточняет и детализирует градостроительное зонирование и регламенты, установленные генеральным планом г. Минска. Тип функционального назначения определяется по приоритетному использованию, что не исключает 
другого назначения, соответствующего тем же градостроительным параметрам, но более востребованного. В свою очередь, параметры, установленные настоящим детальным планом, могут конкретизироваться на последующих стадиях проектирования.

§1. Функционально-планировочная организация территории

18. Согласно чертежу «План функционального зонирования города Минска» генерального плана г. Минска, проектируемая территория расположена в зонах: жилой смешанной многоквартирной застройки (62 Жсм), общественной многофункциональной застройки (131 О1), коммунально-обслуживающей с объектами базовая санитарно-защитная зона которых не превышает 50 м (71 П4-ко).
19. Функциональное зонирование территорий внутри границ проектирования определено на уровне участков. Кадастровое обозначение выделяемых функций на проектируемой территории представлено следующей типологией:

19.1 участки жилой застройки:

Жм-в – многоквартирная высокоплотная застройка;
Жсм-в – смешанная многоквартирная высокоплотная застройка.
19.2 участки общественной застройки:

О1 – объекты, отвечающие регламентам подзоны общественного назначения, международного уровня;
О2– объекты, отвечающие регламентам подзоны общественного назначения, городского уровня;
О1(2) – а – объекты, отвечающие регламентам подзоны административно-делового назначения; 

О1(2) – т – объекты, отвечающие регламентам подзоны торгово-бытового назначения; 

О1(2) – н – объекты, отвечающие регламентам подзоны научно-образовательного назначения; 

О1(2) – л – объекты, отвечающие регламентам подзоны лечебно-оздоровительного назначения; 

О1(2) – с – объекты, отвечающие регламентам подзоны спортивного назначения.
О4-ш – учреждение общего среднего образования;

О4-д – учреждение дошкольного образования.

19.3 участки производственной застройки:

П4-ко – объекты, отвечающие регламентам подзоны коммунально-обслуживающего назначения;
П5-кс – объекты, отвечающие регламентам подзоны коммунально-складского назначения;

П3 – объекты, отвечающие регламентам подзоны производственного назначения.
19.4 озелененные территории общего пользования – ЛР-2.

§2. Строительные регламенты

20. Параметры застройки и использования проектируемой территории устанавливаются исходя из регламентов генерального плана г. Минска, действующих нормативов, характеризуются соответствующими показателями, значения которых определены для территорий различного функционального назначения.
21 Жилые территории:

21.1 Перечень объектов, разрешенных и возможных для размещения на территориях жилых зон:

многоквартирные жилые дома;
многоквартирные жилые дома со встроенными объектами общественного назначения;

общежития;
автомобильные многоуровневые и подземные парковки;

инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС и прочие).
21.2 Интенсивность градостроительного освоения:

21.2.1 Жилые территории многоквартирной высокоплотной застройки:

плотность жилого фонда – 6001- 7600 м2 общей площади/га;

коэффициент интенсивности застройки участка, Кин – 1,4 – 2,0;

процент застроенности – 14 – 20;

процент озелененности – 45- 50;
21.2.2 Жилые территории смешанной многоквартирной высокоплотной застройки:

плотность жилого фонда – 6001- 7600 м2 общей площади/га;

коэффициент интенсивности застройки участка, Кин – 0,75 – 2,5;

процент застроенности – 16 – 20;

процент озелененности – 45- 55;

23. Общественные территории.

23.1 Перечень объектов, отвечающих регламентам подзон общественного назначения О1, О2 (а,т,к,н,л,с),  разрешенных и возможных для размещения на территориях жилых зон:

О1(2) – а – административно-деловые и туристические: объекты межгосударственного и государственного управления, посольства и представительства иностранных государств, офисы деловых и общественных организаций, финансово-кредитные, страховые и налоговые, проектные и конструкторские организации, редакции и другие информационные представительства.
О1(2) – т – торгово-бытовые: торговые центры,  магазины розничной торговли, рестораны и кафе, пункты быстрого питания, парикмахерские, бани, сауны, ателье, мастерские, салоны красоты, гостиницы и отели. 
О1(2) – с – физкультурно-спортивные: крытые водноспортивные комплексы, спортивные центры, спортивные клубы по интересам, бассейны, спортивные и тренажерные залы, стадионы, теннисные корты, другие спортивные площадки.

О1(2) – н – научно-образовательные: научно-исследовательские институты (отраслевые и НАН Республики Беларусь) и НИИ-центры, учреждения общего среднего образования (лицеи, гимназии, колледжи, и др.), учреждения дошкольного образования, средние специальные учебные заведения, профессионально-технические училища, высшие учебные заведения, учреждения специального образования.
О1(2) – л – лечебно-оздоровительные: диагностические центры и специализированные клиники, территориальные поликлиники, специализированные больницы, станции скорой помощи.

Коммунально-обслуживающие объекты: автомобильные многоуровневые и подземные парковки, общественные туалеты, инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС и прочие).
23.2. Коэффициент интенсивности застройки участка общественных объектов, Кин:

административно-деловых – 3,5-1,5;

торгово-бытовых – 2,0-0,5;

научно-образовательных – 1,5-1,0; 
лечебно-оздоровительных – 1,0 -0,8;
спортивных – 1.5-0,5.

23.3. Застроенность участка общественных объектов:

административно – деловых – до 50%;

торгово-бытовых – до 50%;

научно-образовательных – до 40%;
лечебно-оздоровительных – до 30%
спортивных – до 40%.

23.4 Озелененность участка общественных объектов:

административно-деловых – 25%;

торгово-бытовых – 25%;

научно-образовательных – 55-60%;
лечебно-оздоровительных – 55-75%;
спортивных – 60%.

24. Коммунально-обслуживающие территории (П4-ко).

24.1 Перечень объектов, отвечающих регламентам подзон коммунально-обслуживающего назначения,  разрешенных и возможных для размещения на территориях жилых зон:

предприятия бытового обслуживания; 
предприятия по сервисному обслуживанию автомобилей (АЗС, СТО, мойки, шиномонтаж);

гаражи-стоянки, парковки;

объекты малого предпринимательства;
инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС и прочие).
24.2 Интенсивность градостроительного освоения:
коэффициент интенсивности использования участка – 0, 5 – 1,5 (для многоэтажных гаражей-стоянок с административными блоками Кин до 3,5);

застроенность – 40-50%;

озелененность –15-20%.
25. Производственные территории (П3).

25.1 Перечень объектов, отвечающих регламентам подзон производственного назначения,  разрешенных и возможных для размещения на территориях производственных зон:

промышленные предприятия: легкая, пищевая, электронная промышленность, приборостроение, оптика и прочие;
производственные объекты малого предпринимательства;

гаражи-стоянки, парковки;

инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС и прочие).
25.2 Интенсивность градостроительного освоения:
коэффициент интенсивности использования участка – 0, 5 – 1,5 (для многоэтажных гаражей-стоянок с административными блоками Кин до 3,5);

застроенность – 40-50%;

озелененность – не менее 15%.

26. Ландшафтно-рекреационные территории типа ЛР-2 (озелененные территории с низкими рекреационными нагрузками):

зеленые насаждения общего пользования (скверы/бульвары);

размещение всех видов капитального строительства на территории скверов исключено.

§3. Развитие инженерной, транспортной инфраструктуры
31. Предусмотреть полное инженерное обеспечение территории проектирования централизованными системами:

водоснабжения;
бытовой канализации;
дождевой канализации;
теплоснабжения;
электроснабжения;
газоснабжения;
телефонизации.

32. С учетом разработанных ранее материалов и характера перспективной застройки проектируемой территории на основании генерального плана г. Минска принята следующая классификация улиц:

ул. Пономаренко – магистраль общегородского значения (А), южный дублер ул. Притыцкого;

ул. Гурского – магистраль районного значения (Б);

ул. Глаголева – перспективное продление ул. Рафиева в створ ул. Глаголева согласно генеральному плану г. Минска предлагается за расчетный срок (2030 год);

ул. Проектируемая № 1 и ул. Проектируемая №2 – местные жилые улицы, обслуживающие прилегающую застройку.

33. На последующих стадиях проектирования на перекрестках и остановочных пунктах при необходимости могут быть устроены дополнительные полосы для поворотных потоков и заездные карманы остановочных пунктов.

34. Транспортное
обслуживание
проектируемого
района общественным транспортом будет осуществляться:

маршрутами автобусов, проходящими по ул. Пономаренко, ул. Гурского;

маршрутами
троллейбусов,
проходящими
по
ул. Пономаренко, ул. Гурского;

перспективной трамвайной линией по ул. Пономаренко.

35. Велодорожки
предлагается
проложить
вдоль
всех магистральных и местных улиц.

§4. Планировочные ограничения

36. На градостроительное освоение проектируемой территории оказывают влияние следующие типы планировочных ограничений:

санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы от производственных, коммунально-обслуживающих объектов;

зоны транспортных, инженерных сооружений и коммуникаций (красные линии улиц, технические коридоры инженерных сетей);

линии регулирования застройки;

зеленые линии (скверы).
§5. Регламенты по предупреждению чрезвычайных ситуаций

37. Настоящим детальным планом предусмотрены общие принципы комплекса мероприятий, направленные на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров вреда окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения:

соблюдение противопожарных разрывов проектируемой застройки; 

создание условий оптимальной доступности специальных служб ко всем проектируемым зданиям и сооружениям;

развитие системы оповещения населения о возникновении чрезвычайных ситуаций;

инженерное обустройство территории с учётом обеспечения дублирования сетей в случае аварий и выхода из эксплуатации;

обеспечение наружным противопожарным водоснабжением территории в соответствии с техническими нормативными правовыми актами;

создания единой системы зелёных насаждений, включающих свободные от застройки территории для выхода населения из опасных зон.

ГЛАВА 4

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
4.1. Детальный план 
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€223 - rpannua 301 oxpans naawacTa
1-ro pexnma coepxaHms

£ 3 - rpanmua 30Hb: 0Xparl naHAWADTA
1o pexuma cogepranns

[ - rPaNWUA 30Ha peryNMpOBaHIAR 3ACTPORKA
£2223 - rpaHMua 30Ha PeryIMpOBAHMR 3ACTPOKN
10 pesvma copepHaIma

[0 - rpaHnua 30Ha PErynnpoBaHAA 3aCTROMKA
1o pexuma copepxanns

[ - Tpacca MeTopuieckon annen

TEPPUTOPUA

KUNO MHOTOKBPTHPHON JACTPOKM

KANOR CMEUIAHHOA MHOTOKBAPTADOHO 3ACTROMKN
AETCKIX ZOWKOMHEX YUPEKACHE M WKON
GLUECTBEHHOM JACTPOKN (AEMMHACTPETHEHOR)

- OBLLCCTBEHHOM 3ACTPOAKY (TOProBO-B6TOBON)

- OBLECTBEHHOM 3ACTPORKM (Hay“Ho-pEpAsOBATENLHOR)
- OBLLECTBEHHOM 3ACTPORKM (NEYEGHO-03ZOPOBUTENLHOR)
BLUCCTBONION 3CTROM (CHOPTHBHOR)

- NPOM3BOACTBEHHO JACTROMKN

- KOMMYHATHO-0BCAYKUBAIOICH 3ACTROM

- 03eNIEHEHIA OBLLIErD NONE30BaHMA

- 3CMICH CMICUNANIEHOTD HazHaseHA

[77] - *enesno# aopom

3ACTPOVKA

- cTponwanca

MHOTOKBADTHPHE @ HUNbE AOMA
MHOTOKBAPTHPHEE KANLIC AOMA CO BCTPOGHHE 1A
OBBLEKTaMM OBLLECTBRHHOM HaHAYEHNS
Guexnms
ACTCKME AOLIKOMLHBIC Y4PEXACHHA W LIKO
AMHHHCTRATHBHO-AENOB E OGLEKTE!
0proBo-66:TOBkC OBLETE!
13y HO-06PAIOBATENEHEIE OBLEKT!
(€6HO-03A0POBUTENLHER DBHEKTEI
CnOpTUBHBIE OGBEKTL!
IPOM3BOACTBCHIbIE OBLOKTEI
[ - KoMMyHanbHO-0BChYvBaloLIE OBheKTh!

SYHKLAOHANBHOE 30HVIPOSAHVE HA COMPEAENbHBIX
TEPPVITOPAAX

777777/]- A8)Kom - 30Ha KD/ CMELLIBHHOR MHOTOKBAPTUPHOA
sacTpoin
- 4931, B3)KM - 30HbI KNOM MHOTOKBARTHPHON JACTROMIN
[[]- 13101 - 30Ha 30Ha OBUIECTEEHHON Y MHOMOYHKLMOHANHOM
3acTPOAKN
1390Cn - 30Ha OBUECTECHHO CELMANMINPOBAHON
3acTpOAKN
[777]- 6271P, 8A1IP, B51IP - 30Ha oseneHextsX
NaHAWIAGTHO-PEKPCAUNOHHEX TEPPHTOH
[777]- 94 Tipnp - 30Ha MPHPOAHEX (Neco-n MYTONapioBbi
TeppuTopi)
[ ]- 74 PPrpoo - 30Ha 0C060 OXPaHAEMBIX MPMPORHEX
TeppHTOpHI





