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[bookmark: _Hlk193195828]Градостроительный проект детального планирования
жилого района Великий Лес (внесение изменений)

Основания для разработки
Градостроительный проект детального планирования жилого района Великий лес (внесение изменений) выполнен в соответствии с СН 3.01.02-2020 «Градостроительные проекты общего, детального, и специального планирования» на основании:
– решения Мингорисполкома от 30.01.2025 № 276 «О разработке градостроительных и иных проектов» (пункт 38 приложения 1);
– задания на разработку градостроительного проекта детального планирования жилого района Великий лес (внесение изменений).

Цели и задачи Детального плана
Внесение изменений в градостроительный проект детального планирования территории жилой застройки поселка Восточный, утвержденный решением Мингорисполкома от 07.06.2018 № 1852 (объект 16.037 
УП «МИНСКПРОЕКТ»).
Уточнение размещения структурно-планировочных элементов и параметров их планируемого развития, а также установление градостроительных требований к застройке территории на основании регламентов действующего генерального плана г. Минска, утвержденного Указом Президента Республики Беларусь от 23.04.2003 № 165, с учетом: 
– исходно-разрешительных документов на проектирование и выполнение строительных работ в границах проектирования, выданных в установленном порядке, параметров проектируемых, строящихся и завершенных строительством объектов;
– градостроительных паспортов земельных участков.

Границы проектирования и очередность освоения
Граница градостроительного проекта детального планирования являются: 
– с северо-запада – пр-т Независимости;
– с востока – ул. Рогачевская, граница детального плана "Градостроительный проект детального планирования территории в границах части функциональной зоны 78 СП - граница г. Минска - ул. Основателей" (объект 156/2017);
– с юго-востока – ул. Основателей;
– с юга – ул. Стариновская, ул. Франциска Скорины;
– с запада – ул. Стариновская, лесные массивы (границы ландшафтно-рекреационной территории 89ЛР).
Детальным планом устанавливаются следующие этапы очередности:
– современное состояние на 01.01.2025 г. 
– первый этап реализации Детального плана – до 2030 г.;
– второй этап реализации Детального плана – за 2030 г.

Планировочная организация, функциональное использование и развитие территорий
Проектируемая территория площадью 313,3 га расположена в северо-восточном секторе периферийного планировочного пояса г. Минска, на территории планировочного района «Уручье-Восточный» в составе городских земель Первомайского административного района столицы.
Функционально-планировочная организация проектируемой территории формировалась на базе исходной информации, существующего положения и градостроительной политики развития данной территории в соответствии с разработанной ранее и утвержденной документацией. 
Разработанный проект уточняет функциональное использование территории и планировочную структуру проектируемого района с учетом градостроительных регламентов генерального плана г. Минска, объединяет в единую систему всю ранее запроектированную и намеченную к размещению застройку и отдельные объекты, уточняя границы их участков и параметры, дает предложения в части освоения новых участков и размещения социально-гарантированных объектов.
Стратегия градостроительного развития территории проектируемого района в соответствии с поставленными целями и задачами развития г. Минска предусматривает:
– достижение привлекательности проектируемой части города; 
– достижение высоких стандартов качества жилой среды при соблюдении действующего законодательства;
– решение вопросов инженерно-транспортной инфраструктуры;
– размещение расчетного количества машино-мест для хранения автотранспорта жителей жилого района в пределах территории проектирования, а также в пределах пешеходной доступности за границами градостроительного проекта; обеспечение работающих учреждений, находящихся в границах проектирования, расчетным количеством парковочных мест;
– выделение участков перспективного освоения.

Развитие социальной инфраструктуры.
Проектное население составит 31,8 тыс. чел. (средняя обеспеченность – 26 м2/чел.)
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Основные проектные решения:
В границах Микрорайона «Великий лес-1» 
– размещение пожарного депо (первый этап реализации);
– размещение объекта коммунально-обслуживающего назначения – паркинг на 170 м/м и СТО на месте предлагаемого к сносу гаражного массива;
– размещение объекта коммунально-обслуживающего назначения без выделения функциональной направленности объекта с размещением при условии соблюдения санитарных разрывов и зон до территории жилой застройки и учреждений образования и воспитания;
– реконструкция территории ПС «Уручье» (первый этап реализации);
Микрорайон «Великий лес-2» 
– уточнение зеленых линий скверов;
Микрорайон «Великий лес-3» 
– резервирование территории для размещения детского сада на 350 мест;
– создание сквера по ул. Курсанта Гвишиани;
– реконструкция территории котельной с увеличением параметров использования территории с размещением в границах участка теплотехнической лаборатории, административных помещений, ЦТП (первый этап реализации);
– размещение объекта общественного назначения (объект общественного питания, спортивные залы) (первый этап реализации);
Микрорайон «Великий лес-5» 
– размещение подстанции «Рогачевская»; 
– размещение учреждения дополнительного образования на свободной от застройки территории (первый этап реализации);
Микрорайон «Великий лес-7» 
– размещение объекта коммунально-обслуживающего назначения – паркинга на 90 м/м) (первый этап реализации)
Квартал-3 
– размещение жилой многоквартирной застройки (первый этап реализации)
– создание сквера по ул. Курсанта Гвишиани;
Общественный центр
– завершение строительства многопрофильной поликлиники (первый этап реализации);
– размещение объекта общественного назначения (первый этап реализации);
– закрепление и уточнение границ скверов;
Район коммунально-промышленной застройки
– размещение подстанции скорой помощи (первый этап реализации);
– размещение объекта производственного назначения.

По организации транспортного обслуживания на первый этап реализации ПДП предусматривается:
– реконструкция ул. 50 - лет Победы (участок от ул. Рогачёвской до ул. Курсанта Гвишиани);
– строительство ул. Проектируемой №3, по нормативам магистральной улицы районного значения;
– строительство ул. Героев Сталинграда;
– строительство ул. Проектируемой №4 по нормативам основной жилой улицы.
На второй этап реализации ПДП предусматривается:
– строительство разноуровневого транспортного узла на пересечении просп. Независимости и ул. Проектируемой №3;
– реконструкция транспортного узла на пересечении просп. Независимости и ул. Рогачёвской;
– реконструкция ул. Стариновской от ул. Франциска Скорины до ул. Основателей;
– реконструкция ул. Основателей;
– реконструкция ул. Рогачёвской на участке от ул. Курсанта Гвишиани до ул. Героев 120-й Дивизии по нормативам магистральной улицы районного значения на 4 полосы для движения;
– реконструкция ул. Героев 120-й Дивизии от ул. Пономарёва до ул. Стариновской;
– реконструкция ул. Почтовой (изменение трассы на подходе к ул. Стариновской;
– продление линии метрополитена со строительством станции «Смоленская»;
– строительство разворотного кольца наземного пневмоколёсного транспорта с диспетчерской станцией городского маршрутного транспорта в зоне двухуровневого транспортного узла на пересечении просп. Независимости и ул. Рогачёвской.  
За расчётный срок ПДП предусматривается:
– реконструкция ул. Рогачёвской на участке от ул. Курсанта Гвишиани до ул. Героев 120-й Дивизии по нормативам магистральной улицы общегородского значения на 6 полос для движения;
– строительство ул. Рогачёвской на участке от ул. Героев 120-й Дивизии до ул. Основателей по нормативам магистральной улицы общегородского значения;
– строительство продления ул. Водолажского;
– строительство продления ул. Беляева.

В результате реализации проектных решений детального плана будет достигнут социально-гарантированный стандарт жилого района, полное обеспечение населения школами и детскими дошкольными учреждениями, а также организованы дополнительные места приложения труда.

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНА
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Сущ. положение
(01.01.2025)
	Первый этап
реализации (2030)
	Проектное решение (расчетный срок
– за 2030 г.)

	1. Население

	Численность населения
	тыс. чел.
	31,3
	31,8
	31,8

	Плотность населения
	чел. /га
	266
	263
	263

	2. Территория

	Площадь территории в границах детального планирования
	га
	313,6
	313,6
	313,6

	Площадь территорий отдельных функциональных зон:
	
	
	
	

	жилые 
	га
	86,2
	91,4
	91,4

	общественные
	га
	34,7
	42,6
	42,6

	производственные
	га
	21,1
	24,9
	24,9

	озеленённые
	га
	54,0
	50,3
	50,3

	специального назначения
	га
	49,2
	52,1
	52,1

	улично-дорожная сеть
	га
	48,2
	52,3
	52,3

	прочие
	га
	20,2
	–
	–

	3. Жилищный фонд

	Общее количество жилищного фонда, в том числе:
	единиц (квартир)
	13 829
	14 225
	14 225

	
	тыс. м2 общ. пл.
	805,4
	827,9
	827,9

	усадебного
	тыс. м2 
общ. пл. домов
	–
	–
	–

	многоквартирного, всего, в том числе:
	тыс. м2 
общ. пл. кв-р
	798,8
	821,3
	821,3

	малоэтажного (1-3 этажа)
	тыс. м2 
общ. пл. кв-р
	–
	–
	–

	среднеэтажного (4-5 этажей)
	тыс. м2 
общ. пл. кв-р
	182,6
	182,6
	182,6

	многоэтажного (6 этажей и более)
	тыс. м2 
общ. пл. кв-р
	616,2
	638,7
	638,7

	 общежитий
	тыс. м2 
общ. пл. кв-р
	6,6
	6,6
	6,6

	Средняя обеспеченность населения жилищным фондом
	м2/чел.
	25,7
	26,0
	26,0

	Прирост жилищного фонда
	единиц (квартир)
	–
	396
	396

	
	тыс. м2 общ. пл. 
	–
	22,5
	22,5

	Средняя плотность многоквартирного жилищного фонда
	м2/га
	6843
	6859
	6859

	Жилищный фонд, подлежащий замене (сносу) 
	единиц 
(домов)
	–
	–
	–

	
	тыс. м2 общ. пл. 
	–
	–
	–

	4. Производственная (коммунальная) застройка

	Общая площадь производственной (коммунальной) застройки 
	тыс. м2 
	86,1
	114,9
	122,1

	Численность работающих
	тыс. чел.
	0,4
	0,8
	0,8

	5. Социальная инфраструктура

	Учреждения дошкольного образования
	мест 
мест/ тыс. жит. 
	652 
21 
	842 
26 
	1192 
37 

	Учреждения общего среднего образования
	мест 
мест/ тыс. жит. 
	3485 
111 
	3485 
110 
	3485 
110 

	Учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные школы)
	мест
мест/ тыс. жит. 
	–
	–
	300 
10 

	Кинотеатры
	мест 
мест/ тыс. жит. 
	–
	–
	150 
5 

	Клубные учреждения
	мест 
мест/ тыс. жит. 
	–
	–
	300 
9 

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения 
тыс. ед. хранения/ тыс. жит. 
	–
	–
	128 
4,0 

	Поликлиники
	пос./смену 
пос./смену/ тыс. жит. 
	32 
1 
	882 
28 
	882 
28 

	Аптеки
	объект
	7
	7
	7

	Объекты торговли
	м2 торг. пл. 
м2 торг. пл./ тыс. жит. 
	11271 
360 
	12471 
392 
	12471 
392 

	Объекты общественного питания
	пос. мест 
пос. мест/ тыс. жит. 
	336 
11 
	386 
12 
	436 
14 

	Ателье по индивидуальному пошиву одежды и обуви 
	объект
	2
	2
	2

	Салон красоты
	объект
	6
	6
	6

	Мастерская по ремонту часов и бытовой техники
	объект
	5
	5
	5

	Приемные пункты прачечной, химчистки
	объект
	1
	1
	1

	Пункты приёма вторсырья
	объект
	1
	1
	1

	Бани, сауны
	объект
	3
	3
	3

	ЖЭС
	объект
	1
	1
	1

	Общественный пункт охраны правопорядка
	объект
	1
	1
	1

	Отделения почтовой связи
	объект
	1
	1
	1

	Филиал банка
	1
	1
	1
	1

	Комплексные спортивные площадки
	га
га/тыс. жит. 
	2,09
0,07 
	2,09
0,07 
	2,09
0,07 

	Спортзалы
	м2 пл. пола
м2. пл. пола/ тыс. жит. 
	5504
176 
	5504
173 
	5504
173 

	Бассейны
	м2 водн. зеркала
м2. водн. зеркала/ тыс. жит. 
	2292
73 
	2292
72
	2292
72 

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне
	м2 пл. пола
м2. пл. пола/ тыс. жит. 
	927
30 
	1427
45 
	1427
45 

	6. Общественный фонд

	Общая площадь общественного фонда
	тыс. м2 
	171,1
	195,2
	212,2

	Численность работающих
	тыс. чел.
	3,5
	4,1
	4,2

	7. Транспортная инфраструктура

	Протяженность уличной сети, всего
	км
	14,52
	15,44
	15,62

	в том числе по категориям в соответствии с СН 3.03.06-2022 (табл. 4.1):
	
	
	
	

	общегородского значения (А)
	км
	1,9
	1,9
	1,9

	районного значения (Б)
	км
	9,67
	10,02
	10,02

	местного значения 
	км
	2,95
	3.52
	3,7

	Автомобильные парковки 
	машино-мест
	8285
	8771
	8913

	общегородского значения (А)
	км
	1,9
	1,9
	1,9

	районного значения (Б)
	км
	9,67
	10,02
	10,02

	8. Инженерная инфраструктура

	Суммарная электрическая нагрузка (10кВ)
	МВт
	20,3
	22,2
	22,1

	Суммарное теплопотребление
	МВт
	82,9
	90,0
	91,7

	в т.ч.от индивидуальных теплоисточников
	МВт
	-
	2,1
	2,1

	Общее газопотребление
	млн. м3/год
	50,0
	51,4
	51,8

	Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров (портов)
	14,609
	
15,205
	15,225

	Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	7,641
	
7,933
	8,004

	Объем сточных вод
	тыс. м3/сутки
	7,641
	
7,933
	8,004

	Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	-
	-
	-

	9. Охрана окружающей среды

	Озелененность территории
	%
	39,9
	40
	40

	Обеспеченность озелененными территориями общего пользования в границах проектирования
	м2/чел.
	8
	7,60
	7,60

	Площадь санитарно-защитных зон1)
	га
	26,36
	28,0
	30,36

	Площадь ООПТ и их зон охраны (при наличии)
	га
	-
	-
	-

	Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	8.4
	8.5
	8.5

	10. Охрана среды материальных недвижимых историко-культурных ценностей

	Площадь охранных зон
	га
	-
	-
	-

	Площадь зоны регулируемой застройки
	га
	-
	-
	-

	Площадь зоны охраны ландшафта историко-культурной ценности
	га
	-
	-
	-

	Площадь зоны охраны культурного пласта (слоя) историко-культурной ценности
	га
	-
	-
	-



Примечания:
1) Приводят общую площадь территории в границах СЗЗ и санитарных разрывов без учета площади объектов, для которых их устанавливают
51
