PAGE  
1

Минский  городской  исполнительный  комитет

УП «Минскградо»

[image: image1.jpg]



Заказчик:   Комитет   архитектуры   и градостроительства Мингорисполкома
Градостроительный проект детального планирования 

территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская –

ул. Кутузова – ул. Севастопольская
(внесение изменений)
Объект  37 / 2016
ОСНОВНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

Минск,  сентябрь 2016
ОСНОВНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
Содержание

	
	Введение
	3

	1
	Стратегия градостроительного освоения проектируемой территории
	4


	2
	Основные проектные решения детального плана
	7

	
	2.1.  Функционально- планировочная организация
	7

	
	2.2.  Параметры  застройки и использования
	10

	
	2.3.  Формы освоения
	12

	
	2.4.  Условия осуществления АГД
	13

	3
	Первоочередные градостроительные мероприятия
	14

	4
	Технико-экономические показатели детального плана
	17

	
	
	

	
	Приложение:
	21

	1
	Перечень объектов, подлежащих выносу по градостроительным требованиям
	

	2
	Решение Мингорисполкома от 10.03.2016г.  №684 (п.40) на разработку градостроительного проекта детального планирования  территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская (внесение изменений).
	

	3
	Задание на разработку градостроительного проекта детального планирования  территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова –          ул. Севастопольская (внесение изменений) № 13/2015                     от   14.03.2016г.
	


Введение

1. Градостроительный проект детального планирования территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская (внесение изменений) выполнен в соответствии с ТКП 45-3.01-284-2014 (02250) «Градостроительство. Градостроительный проект детального планирования. Состав, порядок разработки» с учетом п.9 «Особые требования» задания на проектирование.

2.  Основание для проектирования:

· Решение Мингорисполкома от 10.03.2016г.  №684 (п.40) на разработку градостроительного проекта детального планирования  территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская (внесение изменений).

· Задание на разработку проекта детального планирования территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская (внесение изменений) № 13/2015 от   14.03.2016г.

3.  Цель проекта:

· Регулирование  инвестиционных  процессов  на проектируемой  территории  в  части  установления градостроительных требований к её использованию  и  застройке в соответствии с проектными предложениями генерального плана г.Минска.  

4. Исходные материалы: 

· Генеральный план г.Минска с прилегающими территориями в пределах перспективной городской черты (УП «Минскградо», корректура 2016);

· Градостроительный проект детального планирования  территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская, утвержденный решением Мингорисполкома от 26.11.2009г. №2796;
· Ранее выполненная и утвержденная проектная документация по застройке и размещению отдельных объектов на проектируемой территории. 

5.  Состав проекта:

По  ТКП 45-3.01-284-2014
1.  Стратегия градостроительного освоения проектируемой территории

Проектируемый район расположен в северо-восточной части города Минска на территории Первомайского административного района и ограничен:

- с  запада – магистралью общегородского значения Логойский тракт; 

- с юга – магистралью районного значения улицей Волгоградская; 

- с востока – жилой улицей Кутузова; 

-  с севера – жилой улицей Севастопольская.

Освоение территории проектируемого района между ул.Волгоградская и ул.Севастопольская связано с реализацией программы жилищного строительства города Минска в послевоенный период 1947 - 1951 г.г., которой предусматривалось осуществление жилищного строительства за счет индивидуальных застройщиков. Для целей индивидуального строительства выделялись специальные территории, к которым относится и рассматриваемый район.  Планировочная  структура и застройка района Волгоградская - Севастопольская  сформирована единовременно в рамках общей идеей организации пространства. 

Градостроительная политика освоения территорий усадебной застройки по  генеральным планам г.Минска различных периодов, значительно меняла свои направления  от сохранения усадебной застройки до сноса. Предусмотренный генеральным планом 1982г. снос усадебной застройки на проектируемой территории был откорректирован  на «сохранение» проектом «Предложения по реконструкции районов индивидуальной застройки г.Минска». В течение последнего десятилетия реальные процессы реконструкции городской усадебной застройки стали развиваться в направлении постепенного качественного улучшения жилищного фонда за счет частичного сноса усадебной застройки вдоль основных городских и районных магистралей, замены деревянных зданий капитальными и наращивания уровня инженерного благоустройства. Эта характеристика в равной степени относится и к проектируемой территории.

На проектируемую территорию в 2008 г. УП «Минскградо» был разработан градостроительный проект детального планирования  (ПДП) территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул.Севастопольская, утвержденный решением Мингорисполкома от 26.11.2009г. №2796. Основной задачей ПДП было уточнение градостроительных регламентов генерального плана в части определения рентабельности сноса усадебной застройки и установления границ сохраняемого и сносимого частного сектора. В результате градостроительной и экономической оценки проектом предлагался снос усадебной застройки только вдоль магистралей районного значения ул. Волгоградская и ул.Кнорина  под размещение интегрированного жилья. Намеченные  проектные предложения постепенно реализовываются.

Основной задачей данного детального плана является определение градостроительного развития проектируемой территории с уточнением границ функционального использования под размещение многоквартирного жилищного строительства на основании анализа существующей ситуации и перспективного развития города в соответствии с предложениями генерального плана г. Минска. 

В настоящее время в структуре функционального использования проектируемой территорий преобладают жилые территории, представленные жилой усадебной и многоквартирной застройкой. Застройка разновозрастная, но активно идёт реконструкция и около половины многоквартирного фонда построено после 1990-х гг. 

Проектируемая территория размещается во второй экономико-планировочной зоне города, отличается высокой градостроительной ценностью, коммерческой привлекательностью, хорошей транспортной доступностью, т.к. улица Волгоградская соединяет две магистрали общегородского значения радиального направления - проспект Независимости с линией метрополитена и Логойский тракт с трамвайной линией. Проектируемая территория, непосредственно примыкающая к улице Волгоградской, относится к зоне интенсивного градостроительного освоения. 

Преимущество расположения проектируемой территории, и ее привлекательность для формирования комфортной жилой застройки заключается в наличии благоприятных эстетических и экологических факторов, обусловленных примыканием района к территории Севастопольского парка.

В настоящее время основным градостроительным документом, определяющим направления развития и регулирующим интенсивность использования городских территорий является Генеральный план г.Минска (корректура), утвержденный Указом Президента Республики Беларусь от 15.09.2016г. №344. 

Разработанная в генплане система градостроительного регулирования позволяет дифференцировать функциональные зоны по интенсивности использования и потенциалу так, чтобы в зонах планировочного каркаса, коммерчески наиболее привлекательных зонах, интенсивность градостроительного освоения была наиболее высокая. При этом интенсивность использования, т.е. плотность застройки повышается от периферии к центру и понижается при удалении от осей планировочного каркаса. Территории, расположенные в планировочном каркасе, имеют наиболее высокий потенциал по уровню доступности объектов, мест приложения труда и обеспеченности инфраструктурой.

Согласно генеральному плану г.Минска и «Генеральной схеме Плана функционального зонирования территории г.Минска до 2030г.» проектируемый район  находится: 

-  в северо-восточном секторе города (см. схему 1);

-  в срединном поясе;

- в зоне  влияния  планировочного каркаса оси второго порядка Логойский тракт и включает территории зон: жилой многоквартирной застройки 49 Жм и жилой смешанной пространственно застройки 50 Жсп.

Территория зоны жилой многоквартирной застройки 49 Жм формируется за счет трансформации существующей производственной застройки, несоответствующей градостроительным регламентам, а также реконструкции и модернизации существующей жилой и общественной застройки. 

Территория зоны смешанной пространственно застройки 50 Жсп определена как зона реконструкции усадебной застройки с выделением кварталов сохранения и сноса для размещения жилой смешанной многоквартирной высокоплотной  застройки. 
2.  Основные проектные решения детального плана 

2.1.  Функционально-планировочная организация

2.1.1. Градостроительный проект детального планирования территории в границах  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул. Севастопольская (внесение изменений) устанавливает следующую функционально-планировочную организацию проектируемой территории в соответствии с графическими материалами (см. проектное решене), которая включает:

· Территории жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки Жсм-в,      в том числе:
–   кварталы жилой многоквартирной  высокоплотной застройки;

–   участки объектов  общественной и коммунально-обслуживающей застройки  

     микрорайонного уровня;

–   участки детских  дошкольных учреждений.

· Территории жилой усадебной среднеплотной застройки Жу-с
–   кварталы и участки жилой усадебной среднеплотной и высокоплотной застройки;

–   участки объектов  общественной застройки микрорайонного уровня.

· Территории общественной застройки городского и районного уровня 

· Территории зеленых   насаждений   общего   пользования   (бульвары, скверы, аллеи, озелененные  участки).

2.1.2.  Особые требования к планировке и застройке

Градостроительным проектом детального планирования предлагается упорядочение и совершенствование сложившейся застройки в пределах территории проектирования, путем дополнения ее новыми объектами общественного и жилищного строительства, соответствующими столичному статусу г.Минска, реконструкции и модернизации с приведением плотностных показателей к регламентам действующего генерального плана.
Основным направлением совершенствования архитектурно-пространственной композиции проектируемого района является повышение значимости застройки главных планировочных осей улиц Волгоградская и Кнорина за счет сноса существующей усадебной застройки и формирования композиционных акцентов перспективной зоны жилой смешанной многоквартирной высокоплотной застройки. 

Размещение смешанной жилой многоквартирной застройки осуществляется по разработанным проектам застройки кварталов с выделением первой очереди строительства в соответствии с параметрами застройки, установленными детальным планом. Проектом определены отдельные участи усадебной застройки, рекомендуемые для сохранения в кварталах многоквартирной застройки. На стадии разработки проектов застройки кварталов допускается уточнение сноса или сохранения отдельных коттеджей, выполненных по архитектурным проектам, при условии их гармоничного включения в общую композицию застройки квартала.

Территории жилой смешанной многоквартирной застройки формируются на базе кварталов усадебной застройки путем поэтапного их сноса, а также за счет сноса низкоплотной смешанной жилой многоквартирной, производственной и общественной застройки с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений и последующим озеленением дворовых территорий. Жилые территории смешанной многоквартирной застройки включают как территориально-смешанную по функциям жилую и общественную застройку, так и интегрированную по вертикали. В соответствии с функциональным зонированием первые этажи жилой застройки в кварталах вдоль улиц Волгоградская и Кнорина резервируются под размещение общественных функций. 

В сохраняемых кварталах существующей жилой усадебной застройки предлагается реконструкция и модернизация жилищного фонда, уплотнение застройки с доведением до параметров жилой усадебной  среднеплотной и высокоплотной застройки. 

В кварталах усадебной застройки проектом запрещается размещение жилой многоквартирной застройки, в том числе малоэтажной.   

Проектом предлагается размещение детского дошкольного учреждения на 230 мест в районе ул. Новгородской. Обеспеченность социально-гарантированными объектами, в том числе общеобразовательными школами и детскими дошкольными учреждениями, планируется с учетом потребности перспективного  населения рассматриваемого района.

Для формирования благоприятных экологических и санитарно-гигиенических условий на проектируемой территории, снижения техногенного воздействия и оптимизации состояния городской среды, планируется поэтапный вынос предприятий, организаций и объектов, несоответствующих по градостроительным или санитарно-гигиеническим характеристикам функциональному назначению жилой зоны. 

Для обеспечения потребности жителей многоквартирной застройки в местах хранения личного автотранспорта проектом предлагается рациональная организация мест хранения транспортных средств (парковок и гаражей-стоянок) с максимальным использованием подземного пространства на территории жилых кварталов и участках общественной застройки, расположенных в границах проектирования. 

Освоение территорий находящихся в настоящее время  в санитарно-защитных зонах под новое жилищное строительство должно осуществляться после проведения мероприятий по сокращению санитарно-защитных зон или после выноса источников загрязнения окружающей среды. 

Проектом намечена реконструкция территорий общественной застройки с упорядочением застройки, новым строительством в соответствии с градостроительными требованиями, благоустройством и озеленением незастроенных участков. 

На проектируемой территории планируется создание экологического каркаса -  непрерывной системы озелененных территорий: насаждений общего пользования (сквера, бульвара), защитного озеленения, озелененных  пешеходных связей, в т.ч. обеспечивающих доступность Севастопольского  парка (районного значения) как для населения  проектируемой территории, так и сопредельных территорий. 

Проектом намечена реконструкция и ландшафтное благоустройство  существующих ландшафтных объектов (сквера, бульвара), расположенных в границах проектирования, организация сети велодорожек с выходом на прилегающие жилые и ландшафтно-рекреационные территории, а также обустройство спортивных и детских игровых площадок на дворовых территориях и озелененных участках.

Размещение новой жилой и общественной застройки вдоль ул.Волгоградской должно вестись с учетом зоны шумового дискомфорта и предусматривать специальные шумозащитные мероприятия, включающие применение градостроительных, архитектурных, строительных мероприятий, в т.ч. звукоизоляцию наружных ограждающих конструкций, оконных проемов,  шумозащитное озеленение и т.д.

На последующих стадиях проектирования учесть эстетические требования к экспонируемым территориям вдоль Логойского тракта и ул.Волгоградской.

Границы участков и объектов подлежат уточнению в составе архитектурно-строительных проектов.

2.2. Параметры застройки и использования

2.2.1.  Интенсивность градостроительного освоения 

Жилая смешанная многоквартирная высокоплотная застройка (Жсм-в)        

· Кин






-
1,4 - 2

· Плотность жилого фонда, м2/га

-
6001 - 7600

· Плотность населения, чел./га

-
231 - 290

Жилая усадебная среднеплотная застройка (Жу-с)  

· Кин





-
    -

· Кол-во квартир (домов) на 1 га

-
10 - 16

· Плотность населения, чел./га

-
36 - 60

· Территории общественных объектов ( О3) 

Кин (участка):         

        Срединная  зона


	торгово-бытовые
	2,0 –1,5

	административно-деловые
	3,5 – 1,5

	      культурно-просветительные
	1,5 - 1,0

	научно-образовательные
	1,5 – 1,0

	лечебно-оздоровительные
	105 – 0,8

	спортивные
	1,5 – 0,5


2.2.2.  Соотношение видов застройки и использования 
Территории Жсм-в

· Жилая многоквартирная высокоплотная застройка   – от 50 до 80% 

· Общественные и коммун.-обслуживающие объекты – от 20 до 50%
Территории Жу-с

· Жилая усадебная среднеплотная застройка 

     – более 70%

· Общественные и коммун.-обслуживающие объекты  – до 30%
2.2.3.  Застроенность  и  озелененность (%)
· Жилая смешанная многокв. высокоплотная застройка - 16 - 20 / 45 - 50

· Жилая усадебная среднеплотная застройка
            - 20 – 45/ 35 - 70

· Общественная  застройка: 


	торгово-бытовые
	       -    до 50 / 25

	административно-деловые
	-  до 50 / 25

	      культурно-просветительные
	-  до 40 / 25

	научно-образовательные
	-  до 40 / 55 – 60

	лечебно-оздоровительные
	-  до 30 / 55 – 75

	спортивные
	-  до 40 / 60


2.2.4.  Физические параметры объектов и участков: 

· В соответствии с требованиями Кин.

· Повышение этажности застройки в зоне планировочного каркаса (100м) 

· В примагистральной зоне Логойского тракта и ул.Волгоградской предусмотреть размещение интегрированной жилой застройки с встроено-пристроенными объектами общественных функций городского и районного уровня, расположенными преимущественно в первых этажах зданий, высотой не более 16 этажей. Средняя этажность – 9 этажей.
· Физические параметры усадебной среднеплотной застройки:

-   величина земельного участка, включая площадь застройки:

-  для нового строительства,  м2


-   200 – 600

-  жилые дома



- блокированные и одноквартирные

-  высота застройки, эт.




-   до 3

-  общая площадь дома, м2



-   150 – 400

· Физические параметры усадебной высокоплотной застройки:

-   величина земельного участка, включая площадь застройки:

-  для нового строительства,  м2


-  до 200 

-  жилые дома





- блокированные

-  высота застройки, эт.




-   до 3

-  общая площадь дома, м2



-   150 - 400



2.2.5.  Архитектурные требования

· Застройка территорий осуществляется по разработанным проектам реконструкции и застройки кварталов по регламентам детального плана.

2.2.6.  Инженерная инфраструктура   

· Обеспеченность централизованной инженерной инфраструктурой: 

· для жилой многоквартирной, общественной и коммун. застройки - 100%

- для  усадебной  застройки возможно строительство локальных энергоисточников (при 100% обеспеченности остальными инженерными коммуникациями).

2.2.7.   Транспортное обслуживание

Настоящим Детальным планом установлена классификация основных магистралей, согласно генеральному плану развития г.Минска, определена структура и параметры улично-дорожной сети в границах проектируемого района, которая предусматривает:  

· на уровне города
· реконструкцию магистрали районного значения ул.Волгоградской

· в проектируемом районе
· реконструкцию и благоустройство сохраняемых местных улиц и проездов;

· строительство обслуживающих проездов.

Структура магистрально-уличной сети в увязке с прилегающими территориями, классификация улично-дорожной сети и планировочные решения магистральных улиц показаны на чертежах и схемах графической части проекта.

Поперечные профили улиц проектируемого района см. на чертеже №11,  структуру красных линий  -  на разбивочном плане красных  линий - №12.

2.2.8. Расположение объектов на участках и к линиям регулирования застройки 
-  В соответствии с нормативными документами 

2.3.  Формы освоения

По регламенту «разрешенные формы освоения» на проектируемой территории проектом устанавливается следующая структура в соответствии с графическими материалами    (см. схему. Формы освоения):

2.3.1.  Режим – «Сохранение»
С1 – сохранение существующей застройки 

- усадебной застройки;

- общественной застройки;

- детского дошкольного учреждения. 

2.3.2.  Режим – «Реконструкция»
Р1  –  реконструкция  с изменением параметров застройки  

- жилой многоквартирной застройки;

- усадебной застройки;

- общественной застройки.

Р4  –  реконструкция со сносом усадебной застройки, с заменой на жилую смешанную многоквартирную высокоплотную* 

Р6   – реконструкция (благоустройство) ландшафтно-
          рекреационных  объектов  (сквера и бульвара)

2.3.3.  Режим – «Трансформация»
Т1  -  трансформация со сносом усадебной застройки и размещением

         общественных объектов  

Т5  -  трансформация   со  сносом    усадебной    застройки  в красных линиях

         улиц и дорог -  определяется планом красных линий;

Т7 -  трансформация   производственных территорий*

- под размещение жилой смешанной многоквартирной застройки,

  в том числе детского дошкольного учреждения.

*Перечень сносимой усадебной застройки, предприятий и объектов, подлежащих выносу на новые площадки по санитарно-гигиеническим и градостроительным требованиям, приведен в Приложении
2.4. Условия осуществления архитектурно-градостроительной деятельности АГД

2.4.1.  Условия АГД после утверждения ДП на территории проектируемого 
            района

После утверждения в установленном порядке проекта детальной планировки вносятся соответствующие поправки  в генеральный план г.Минска в части:

· уточнения регламентов функционально-планировочного использования проектируемой территории; 

· уточнения границ форм освоения.

Уточнение Плана красных линий г. Минска в части разработанных в границах детального плана красных линий уличной сети. 

Осуществление в пределах проектируемого района градостроительной и архитектурно-строительной деятельности на основе утвержденного детального плана района в границах:  Логойский тракт – ул.Волгоградская – ул.Кутузова – ул.Севастопольская (внесение изменений) с разработкой последующих проектов реконструкции и застройки жилых, общественных  и ландшафтно-рекреационных территорий, а также проектов благоустройства отдельных участков.

Осуществление регулирования архитектурно-градостроительной деятельности (АГД) посредством обязательной поэтапной разработки проектной  документации – архитектурных и строительных проектов с последующим согласованием их и утверждением.

2.4.2. На условия АГД влияет установленный детальным планом регламент форм освоения зон и участков. Все изменения в характере использования и  застройки участков, а также их границ должны осуществляться в направлении достижения установленных ДП градостроительных  регламентов.
3 . Первоочередные градостроительные мероприятия
Проектом устанавливаются следующие этапы очерёдности освоения территории:
1-я очередь – до 2020 г.,

2- я очередь  – 2020-2030 гг.

На первом этапе (до 2020 г.) предусматривается:
· снос усадебной застройки под строительство жилой многоквартирной интегрированной застройки общей площадью 23,7 тыс. м2 (квартал 1);

· снос малоэтажной многоквартирной застройки под строительство жилой многоквартирной интегрированной застройки общей площадью 11,5 тыс. м2 (квартал 7, угол ул. Волгоградской и Новгородской, градостроительный паспорт);

· снос усадебной застройки под строительство объектов общественного назначения с паркингом на 100 м/м в квартале в границах ул. Кутузова – Севастопольская – пер. Чайковского.

Первая очередь строительства по уличной сети включает организацию обслуживающих проездов с благоустройствос территории, прилегающей к строящимся объектам. 

Инженерное обеспечение. 
Водоснабжение. 1-ый этап реализации. Систему водоснабжения реконструируемой  усадебной застройки  сохранить существующей с реконструкцией, при необходимости, распределительных водопроводов. Ранее запроектированных объектов выполнить: многоквартирного жилого дома  (поз.23) - от сети водопровода по ул. Волгоградской и сети водопровода высокого давления существующей ЛПНС; при необходимости выполнить реконструкцию ЛПНС с заменой оборудования; жилой многоквартирной застройки (поз.24) в квартале I – от проектируемой квартальной ПНС. Проектируемых объектов административно-торгового назначения с паркингом (поз.22) – от проектируемой перемычки Ø150 мм по ул. Кутузова. Расчетный срок. Реконструируемых объектов и усадебной застройки, проектируемой жилой многоквартирной застройки на территории кварталов II ÷ VII и объектов нового строительства - от существующей сети водоснабжения с продлением водопровода Ø150 мм по ул. Новгородской, прокладкой участков уличных кольцующих водопроводов Ø150 мм,  сооружением повысительных насосных станций для водоснабжения новой высокоэтажной  застройки. При необходимости выполнить переподключение существующих внутриплощадочных водопроводов на проектируемые и реконструируемые уличные водопроводы, построить внутриквартальные водопроводные сети Ø150-Ø200 мм.

Бытовая канализация. 1-ый этап реализации и расчетный срок - выполнить в существующую сеть бытовой канализации на территории детального плана. По территории кварталов нового строительства проложить внутриквартальные коллекторы Ø150 - Ø200 мм.

Дождевая канализация. 1-ый этап реализации.  Отвод поверхностного стока  от внутриплощадочных закрытых систем сбора поверхностных стоков с территорий проектируемых объектов и многоквартирной жилой застройки (поз.20, 22, 23, 24) выполнить в существующие сети дождевой канализации. Проложить уличные коллекторы  Ø500мм по ул. Ватутина, Ø300 – Ø500 мм по пер. Чайковского – ул. Севастопольской, внутриплощадочные  Ø300 – Ø400 мм. Расчетный срок. Отвод поверхностного стока  с территорий новой застройки в кварталах II ÷ VII выполнить в существующую сеть дождевой канализации. Проложить  коллекторы дождевой канализации по улицам, окаймляющим кварталы нового строительства:  (300-(500мм по ул. Ватутина, (300-(400мм по ул. Суворова – ул. Волгоградской,  (300мм по улицам Волгоградской, Новгородской, Чайковского. При реконструкции улиц в районах усадебной застройки проложить уличные коллекторы Ø300÷Ø500мм с выпуском стоков в магистральный коллектор "Слепянка" через существующую и проектируемую уличную сеть дождевой канализации. На сетях дождевой канализации территорий автостоянок и объектов, для которых регламентирована очистка дождевых стоков, предусматривается устройство локальных очистных сооружений. 

Теплоснабжение. 1-ый этап реализации и расчетный срок. От существующей тепловой магистрали М 13 2×Ø529мм по ул. Волгоградской  обеспечивается теплом ранее запроектированная многоквартирная жилая застройка квартала I (в соответствии с ранее выданными Минскими тепловыми сетями ТУ №7/376 от 15.12.2011г.). При реализации проекта необходимо получить новые технические условия Минских тепловых сетей. Теплоснабжение остальной проектируемой застройки предусматривается от индивидуальных источников тепла на газовом топливе  (крышных, поквартирных, для общественных объектов встроенно-пристроенных или отдельно-стоящих) на газовом топливе. В перспективе, после реконструкции РК "Кедышко", возможно переподключение объектов проектируемой застройки на централизованное теплоснабжение.

Электроснабжение. 1-ый этап реализации. Электроснабжение ранее запроектированных объектов выполнить: многоквартирного жилого дома  (поз.23) - кабельными линиями 0,4кВ от ТП 4445 (в ТП 4445 установить трансформаторы  10/0,4кВ большей мощности, проложить КЛ-10кВ в однофазном исполнении от ПС "Зеленый Луг" ф.210 к ТП 4443 взамен существующей с низкой пропускной способностью);  многоквартирной жилой застройки (поз.24)  в квартале I – от ранее запроектированной ТП' 10/0,4кВ (при реализации проекта получить новые ТУ Минских кабельных сетей). Объектов административно-торгового назначения с паркингом (поз.22) - кабельными линиями 0,4кВ от ТП 4138 (возможна реконструкция ТП 4138 с установкой трансформаторов большей мощности) или сооружение ТП 10/0,4кВ с питанием двумя кабельными линиями от существующей сети электроснабжения 10кВ района. Расчетный срок. Сооружение ТП1 10/0,4кВ в квартале II,  ТП2 10/0,4кВ в квартале III с питанием на напряжении 10кВ от существующей и ранее запроектированной сети электроснабжения в соответствии с ТУ Минских кабельных сетей. Взамен сносимых  в квартале VI ТП 4442, ТП 4444 и ТП4447 - сооружение ТП 4444нов. с установкой энергосберегающих трансформаторов  ТМГ-12 с перезапиткой кабельных линий 10кВ от ПС "Зеленый Луг" и заменой КЛ-10кВ с низкой пропускной способностью. Электроснабжение детского сада (поз. 21) и многоквартирной жилой застройки (поз.20) в кварталах V, VII  выполнить кабельной сетью 0,4кВ от существующих и проектируемых ТП. Проектируемые сети электроснабжения 10кВ увязать с существующей и ранее запроектированной системой электроснабжения района. Электроснабжение реконструируемых объектов и  усадебной застройки на напряжении 0,4кВ сохранить существующими. При необходимости выполнить замену распределительных КЛ - 0,4кВ с низкой пропускной способностью.

Газоснабжение. Газоснабжение проектируемой жилой застройки на нужды пищеприготовления выполнить от сети низкого давления Ø159÷ Ø57 мм существующего ГРП-150, а при необходимости – от внутриквартального газопровода  низкого давления Ø219-Ø159 мм по ул. Волгоградской, запитанного от ГРП 141, 143.   В случае необходимости, после выполнения гидравлического расчета сетей,  уличные сети по усадебной застройке подлежат перекладке с увеличением диаметра. Газоснабжение индивидуальных источников тепла (крышных, поквартирных, встроенно-пристроенных) проектируемых жилых кварталов II ÷VII и объектов общественного назначения выполнить от газопровода среднего давления Ø325мм по ул. Волгоградской. На территорию кварталов проложить квартальные газопроводы среднего давления Ø76-Ø57мм. 

Телефонизация. Удовлетворение потребности в телефонной связи объектов нового строительства предусматривается от существующих магистральных и уличных сетей телефонной канализации. Для новой застройки предусматривается использование новых технологий (пассивных оптических сетей – PON) с обеспечением услуг связи в комплексе (телефонизация, цифровое интерактивное телевидение IPTV, высокоскоростной интернет) и выполнение распределительных сетей волоконно-оптическим кабелем (ВОК) от АТС до каждого абонента. Для уменьшения количества ВОК, прокладываемых от АТС до районов новой застройки, проектом рекомендуется установка оптических распределительных шкафов (с учетом времени застройки).

Конкретные решения по инженерному обеспечению объектов нового строительства будут даны на последующих стадиях проектирования после получения ТУ эксплуатирующих организаций на каждый квартал и объект проектирования.
4. Технико-экономические показатели детального плана
На основании принятого функционально-планировочного решения в проекте определены основные технико-экономические показатели по проектируемому району, приведенные в таблице 4.1. 

Основные технико-экономические показатели  детального плана

Таблица 4.1.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Значение

	
	
	
	Существующее состояние
	Проектные предложения


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Население
	
	
	

	
	· Численность населения
	тыс. чел.
	5,0
	8,4

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· многоквартирной застройки
	-//-
	2,9
	6,2

	
	· усадебной застройки
	-//-
	2,1
	2,2

	
	· Плотность населения (многоквартирной застройки/ усадебной застройки)
	чел. / га
	273/54
	335/65

	2
	Территория
	
	
	

	
	Площадь территории в границах детального планирования 
	га / %
	60,0 / 100%
	60,0 / 100%

	
	Площадь территорий в границах планировочных образований (кварталов)
	га / %
	45,6 / 76,0%
	45,1/75,1%

	
	Площадь территорий отдельных функциональных зон:
	га / %
	
	

	
	· жилые 
	-//-
	39,4 / 65,7%
	41,0 / 69,3%

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· многоквартирной застройки
	-//-
	8,0 / 13,4%
	15,5/25,8%

	
	· усадебной застройки
	-//-
	30,9 / 51,5%
	24,8/41,3%

	
	· детских садов
	-//-
	0,5 / 0,8%
	1,3 / 2,2%

	
	· производственные
	-//-
	2,3 / 3,8%
	– / –

	
	· общественные
	-//-
	2,5 / 4,2%
	2,7 / 4,5%

	
	· зелёные насаждения
	-//-
	0,8 / 1,3%
	0,8 / 1,3%

	
	· улицы
	-//-
	14,4 / 24,0%
	14,9/24,9%

	
	· прочие
	-//-
	0,6 / 1,0%
	– / –

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	
	· Общее количество
	единиц

 (усад. домов)
	449
	375

	
	· 
	единиц (квартир)
	1136
	2544

	
	
	тыс.м2 

общ. пл. 
	155,3
	250,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· многоквартирный, всего
	-//-
	372,5
	161,1

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· многоквартирный малоэтажный 
(1-3 эт.)
	-//-
	6,9
	2,3

	
	· многоквартирный среднеэтажный          (4-5 эт.)
	-//-
	1,9
	1,9

	
	· многоквартирный многоэтажный                       (6-9 эт.)
	-//-
	32,4
	105,2

	
	· многоквартирный повышенной этажности (10 этажей и более)
	-//-
	28,0
	51,7

	
	· усадебный
	-//-
	86,1
	89,4

	
	· Прирост жилищного фонда, всего
	единиц

(усад. домов)
	–
	–74

	
	· 
	единиц

(квартир)
	–
	1408

	
	
	тыс.м2 

общ. пл. 
	–
	95,2

	
	· Жилищный фонд, подлежащий замене (сносу)
	единиц

(усад. домов)
	–
	74

	
	· 
	единиц

(квартир)
	–
	77

	
	
	тыс.м2 

общ. пл., всего
	–
	16,2

	
	
	в том числе:
	
	

	
	
	- многоква-ртирный
	–
	4,6

	
	
	-усадебный
	–
	11,6

	
	·  Средняя плотность многоквартирного жилищного фонда
	м2/га
	6167
	8708

	
	·  Средняя плотность усадебного жилищного фонда
	домов/га
	11
	11

	
	·  Средняя обеспеченность населения жилищным фондом (многоквартирной застройки /  усадебной застройки)

	м2/чел.
	31,1

(23,9 / 41,0)
	29,8
(26,0 / 41,0)

	4
	Социальная инфраструктура
	
	
	

	
	Учреждения дошкольного образования 
	мест

мест/тыс. жит.
	110

22
	340

40

	
	Продовольственные магазины
	м2 торг. пл.

м2 торг. пл.

/тыс. жит.
	160

32
	600

71

	
	Непродовольственные магазины
	м2 торг. пл.

м2 торг. пл.

/тыс. жит.
	709

142
	3265

389

	
	Предприятия общественного питания
	пос. мест

пос. мест/тыс. жит.
	–
	70

8

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест

раб. мест/тыс. жит.
	8

2
	17

2

	
	Амбулатория
	пос./смену

пос./смену /тыс. жит.
	–
	200

24

	
	Аптека
	объект
	–
	1

	
	Отделение банка
	объект
	1
	1

	
	Комплексные спортивные площадки
	га

га/тыс. жит.
	–
	0,4

0,05

	
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне 
	м2 общ. пл.

м2 общ. пл./тыс. жит.
	–
	380

45

	5
	Производственная застройка
	тыс. м2 
	11,9
	5,1

	
	Снос производственной застройки
	тыс. м2 
	–
	7,2

	
	Трансформация производственной застройки в общественный фонд
	тыс. м2 
	–
	3,1

	
	Прирост производственной застройки при реконструкции и новом строительстве
	тыс. м2 
	–
	3,5

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	0,3
	0,0

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	115
	–

	6
	Общественный фонд, всего
	тыс. м2 
	21,8
	37,6

	
	в т. ч.:
	
	
	

	
	– здания
	тыс. м2 
	15,9
	23,2

	
	– помещения (в жилых зданиях)
	тыс. м2 
	5,9
	14,4

	
	Снос общественной застройки
	тыс. м2 
	–
	6,6

	
	Прирост при реконструкции, трансформации и новом строительстве
	тыс. м2 
	–
	22,4

	
	Численность работающих
	тыс. чел.
	1,0
	1,2

	
	Средняя плотность работающих
	чел./га
	199
	333

	7
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	
	
	

	
	· Протяженность уличной сети всего
	км
	10,95
	10,95

	
	в том числе по категориям в соответствии с ТКП 45-3.01-116 (табл. 11.1):
	
	
	

	
	· городского значения
	-//-
	0,42
	0,42

	
	· районного значения
	-//-
	1,72
	1,72

	
	· местного значения
	-//-
	8,81
	8,81

	
	Автомобильные стоянки, всего
	машино-мест
	52
	3183

	
	Автомобильные парковки, всего
	машино-мест
	392
	1210

	
	· Общее водопотребление
	тыс. м3/сутки
	0,953
	2,153

	
	· Объем сточных вод
	тыс. м3/сутки
	0,953
	2,153

	
	· Суммарная электронагрузка
	МВт
	5,8
	7,6

	
	· Суммарное теплопотребление
	МВт
	8,0
	10,4

	
	· Количество номеров (портов) телефонной связи
	тыс. номеров (портов)
	1,86
	3,21

	
	· Территория, требующая инженерной подготовки
	га
	-
	28,0

	
	· Количество твердых коммунальных отходов
	тыс. т/год
	1,63
	2,67

	
	· Расход газа
	тыс. м3/год
	2451
	6385

	8
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	
	Озелененность территории
	%
	36
	34

	
	Обеспеченность озелененными территориями общего пользования
	м2/чел.
	1,6
	1,0

	
	Площадь санитарно-защитных зон
	га
	12,8
	-


П р и л о ж е н и е

Перечень сносимой усадебной и многоквартирной застройки, 

предприятий и объектов, подлежащих выносу на новые площадки 

по санитарно-гигиеническим и градостроительным требованиям 
	Список сносимых жилых домов 

Таблица 1
№ п/п

Адрес

Квартал

Фонд, м2 общ. пл. квартир (домов)

1

2

3

4

Усадебные жилые дома:

1

пр-д Ватутина, 3

3

67

2

пр-д Ватутина, д.4

3

93,3

3

пр-д Ватутина, д. 5

3

108,4

4

пр-д Ватутина, д. 6

3

51,8

5

ул. Ватутина, д.11

1

454,7

6

ул. Ватутина, д.13

1

101,2

7

ул. Ватутина,15

1

178,7

8

ул. Ватутина, 17

1

125,2

9

ул. Ватутина, 19

1

71,6

10

ул. Ватутина, 21

1

382,9

11

ул. Ватутина, 23

1

40,8

12

ул. Ватутина,25

1

87,7

13

ул. Ватутина, д.29

2

140,1

14

ул. Ватутина, д.31

2

259

15

ул. Ватутина, д. 33

2

124,1

16

ул. Ватутина, д. 35

2

64,8

17

ул. Ватутина, 37

2

88,1

18

ул. Ватутина39

2

71,4

19

ул. Ватутина, д.41

2

203,8

20

ул. Ватутина, д.43

2

64,9

21

ул. Ватутина, д.45

2

471,8

22

ул. Ватутина, д. 49

3

132,3

23

ул. Ватутина, д.51

3

70,7

24

ул. Ватутина, 57

3

57,5

25

ул. Ватутина, д.59

3

55,6

26

ул. Ватутина, д.61

3

106,3

27

ул. Волгоградская, д.24

1

422

28

ул. Волгоградская, д.24А

1

293,5

29

ул. Волгоградская, д.26

1

151,2

30

ул. Волгоградская, 30

1

421,5

31

ул. Волгоградская, 30А

1

312,3

32

ул. Волгоградская, 32

1

404,3

33

ул. Волгоградская, д.38

2

259,3

34

ул. Волгоградская 40

2

120,5

35

ул. Волгоградская, д.44

2

186,6

36

ул. Волгоградская, д.46

2

286,3

37

ул. Волгоградская, д.50

3

87,7

38

ул. Волгоградская, д. 54

3

65,4

39

ул. Волгоградская 56

3

68,6

40

ул. Волгоградская, д.58

3

147,6

41

ул. Волгоградская, д.60

3

131,8

42

ул. Волгоградская, д.66

4

128,06

43

ул. Волгоградская, д. 68

4

132,8

44

ул. Волгодонская, д. 3

4

109,9

45

ул. Волгодонская, д.4

4

197,5

46

ул. Волгодонская, 6

4

246,8

47

ул. Волгодонская, д.8

4

88,9

48

ул. Волгодонская, д.10

4

47,8

49

ул. Волгодонская, д.10А

4

70,9

50

ул. Волгодонская, д.16

5

196,1

51

ул. Волгодонская, д.18

5

91,7

52

ул. Волгодонская, д.20

5

60,9

53

ул. Волгодонская, 22

5

146,9

54

ул. Волгодонская, д.24

5

56,5

55

ул. Волгодонская, 26

5

73,6

56

ул. Заслонова, д. 1

4

58,4

57

ул. Заслонова, д. 3

4

89,7

58

ул. Заслонова, 4

4

119,9

59

ул. Кнорина, д.22

3

241,4

60

ул. Кнорина, 39

5

78,4

61

ул. Кнорина, д.41

5

84,2

62

ул. Кнорина, д.43

5

75,3

63

ул. Кнорина, 45

5

65

64

ул. Кнорина, д.47

5

97,4

65

ул. Кнорина, д. 49

5

244,9

66

ул. Короленко, д.2А

1

249,7

67

ул. Кутузова, д.3

1

121,1

68

ул. Кутузова, д.17

180

69

ул. Кутузова, д.23

49,2

70

ул. Кутузова, д.25

60,6

71

ул. Новгородская, д. 11

7

377,5

72

ул. Севастопольская, д.97

5

242

73

ул. Суворова, д. 3

3

320,6

74

ул. Чайковского, 63

4

119,8

ИТОГО:

11 555,76

Многоквартирные жилые дома:

1

ул. Волгоградская, д.76

6

389

2

ул. Волгоградская, д.78

6

386

3

ул. Волгоградская, д.80

6

710

4

ул. Волгоградская, д.82

7

896

5

ул. Волгоградская, д.84

7

691

6

ул. Новгородская, д. 3

7

389,2

7

ул. Новгородская, д. 5

7

505

8

пр-д Чайковского, д. 4

7

628

ИТОГО:

4 594,2



	


Список сносимых объектов (застройки) 

Таблица 2

	№ п/п
	Квартал
	№ по экспликации на чертеже «Опорный план»
	Наименование организации (учреждения)
	Назначение использования земельного участка
	Адрес
	Общая площадь зданий, тыс. м2
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Производственные объекты

	1
	6
	6
	ОАО "Промтехмонтаж"
	эксплуатация и обслуживание здания неустановленного назначения по ул. Волгоградской, 78А, здания много-квартирного жилого дома по ул. Волгоградской, 80
	ул. Волгоградская, 78А, 80
	0,2
	

	2
	7
	1
	РУП "Белтелеком"
	Для эксплуатации производственных зданий и сооружений
	ул. Новгородская, 13
	2,6
	

	3
	6
	10
	ОАО " Зорина"
	Эксплуатация и обслуживание зданий и сооружений
	ул. Чайковского, 73б
	0,9
	

	4
	6
	9
	ТРУП "Белсоюзпечать"
	Обслуживание производственного здания
	ул. Чайковского, 73В
	0,9
	

	5
	6
	4
	ОАО "Оптоэлектронные системы"
	эксплуатация и обслуживание зданий специализированных для производства электро-технического, электронного и оптического обору-дования по ул. Черняховского, 1/1, 1/2, 1/3, 1/4
	ул. Черняховского, 1
	1,0
	

	6
	6
	3
	ОАО "Промпечать"
	Обслуживание здания
	ул.Черняховского,3
	1,5
	

	7
	
	12
	КУП "Минсккоммунтеплосеть"
	эксплуатация и обслуживание здания специализированного автомобильного транспорта
	ул. Кнорина, д. 30а
	0,1
	

	ИТОГО по производственным объектам:
	7,2
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Общественные объекты

	7
	3
	28
	ООО "Ветэкс 21 век"
	для обслуживания нежилого здания
	ул. Ватутина,53
	0,4
	

	8
	2
	23
	ООО "Стройпроектгарант"
	Эксплуатация и обслуживание нежилого здания
	ул. Волгоградская,42
	0,1
	

	9
	2
	24
	ГУП "ЖРЭО Первомайского района г.Минска"
	Эксплуатация и обслуживание здания специализированного складов, торговых баз, баз материально-технического снабжения, хранилищ.
	ул. Волгоградская,42а
	0,1
	

	10
	6
	5
	ООО "БЕЛАВТОТЕХНИКА"
	Эксплуатация административного здания
	ул. Волгоградская, 76А
	1,0
	

	11
	6
	7
	ГУ "Главное хозяй-ственное управление" Управления делами Президента РБ
	Обслуживание здания
	ул. Новгородская, 4
	1,4
	

	12
	6
	11
	ООО "СЕМЕРЕНКА"
	Эксплуатация здания магазина и сооружений
	ул. Новгородская, 6/а
	0,5
	

	13
	6
	8
	ООО "РИЭЛТИ-ИНВЕСТ
	Эксплуатация и обслуживание административного здания с мастерскими по ремонту мелкой электронной техники
	ул. Чайковского, 73а
	1,0
	

	
	6
	2
	ООО"АК ИНТЕРНЕШНЛ
	Эксплуатация и обслуживание здания административно-хозяйственного
	ул. Черняховского, д. 1
	0,9
	

	ИТОГО по общественным объектам:
	5,4
	



